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Einleitung

1.1

1.2

13

1.4

Vorliegende Bedienungsanleitung

Die vorliegende Bedienungsanleitung dient Urkundspersonen und Notariats-Mitarbeitern. Sie ist in
mannlicher Form verfasst, gilt jedoch sowohl fir mannliche als auch fir weibliche Personen.

Wo in diesem Dokument von Urkundspersonen gesprochen wird, hat der Begriff folgende
Bedeutung: ,Eine Urkundsperson ist der vom Kanton ernannte Trager des Beurkundungsverfahrens,
welcher die Ooffentliche Beurkundung als Dienstleistung erbringt” Es sind mit dieser
Bedienungsanleitung die Notare sowie deren Mitarbeiter angesprochen.

Inhalt der vorliegenden Bedienungsanleitung ist der Terravis-Prozess Nr. 10, welcher die
elektronischen Abwicklung einer Handanderung beschreibt. Fir das allgemeine Arbeiten mit
Terravis wird auf das Dokument ,,eGVT - Bedienungsanleitung fur Urkundspersonen” verwiesen.

Regelung von Rechten und Pflichten

Die elektronische Abwicklung von Handdnderungen baut auf den gesetzlichen Vorgaben von Bund
und Kantonen auf. Zusatzlich werden im Teilnehmervertrag ,Elektronischer Geschaftsverkehr
Terravis - Notare” die Grundsatze der elektronischen Abwicklung und in den ,Technischen und
fachlichen Weisungen Handanderung” die Rechte und Pflichten bezlglich elektronischer Abwicklung
der Handanderung im Speziellen geregelt.

Prozess Handdnderung - unterstitzte Funktionen

Die elektronische Abwicklung einer Handanderung Uber die Plattform Terravis kann sehr
unterschiedlich gestalten. Der Prozess unterstutzt in der aktuellen Version folgende Funktionen,
welche direkt in Zusammenhang mit der jeweiligen Handanderung stehen:

- Erfassung der Eckwerte eines Geschaftsfalls

- Verwaltung der beteiligten Partner (Kreditinstitute)

- Abwicklung von Schuldbrief-Transaktionen

- Verwaltung von Zahlungen (inkl. unwiderrufliche Zahlungsversprechen)
- Grundbuch-Anmeldung

Die Initiierung und die Verwaltung eines Handanderung-Prozesses auf der Plattform Terravis erfolgt
durch das Notariat.

Rollenkonzept fiir Notariate

Far Notariate wurde im Rollenkonzept Terravis fur die Abwicklung von Handanderungen zusatzlich
zu den bereits existierenden Rollen ,eGVT Modify” und ,eGVT Full* die Rolle ,NotaryInPerson”
eingefihrt. Ubersicht der verfligbaren Rollen fiir Notariate:

Rolle Beschreibung

Die Rolle ist flr einen Mitarbeiter eines Notars vorgesehen, welcher im
EgvtModify Notaren-Cockpit Terravis die Geschafte verwalten kann, ohne weitreichende
Verpflichtungen einzugehen. Namentlich sind dies:
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- Erfassung und Verwaltung von Basis-Daten im Geschaftsfall
Handanderung

- Entgegennahme von Auftrdgen und Geschaften (z.B. Auftrag zur
Errichtung Register-Schuldbrief)

- Abgeben digitaler Empfangsbestatigungen von Papier-
Schuldbriefen

- Erfassung von Zahlungen (ohne Freigabe)

- Zusammenstellung von Grundbuch-Anmeldung und deren
Ubermittlung ans Grundbuchamt

EgvtFull

Die Rolle ist fiir den Notar oder einen Mitarbeiter vorgesehen, welche im
Notaren-Cockpit Terravis zusatzlich zu EgvtModify verbindliche Tatigkeiten
ausfuhren kénnen. Namentlich sind dies:

- Akzeptieren / Rickweisen von unwiderruflichen
Zahlungsversprechen UzV

- Akzeptieren / Ruckweisen von Schuldbrieffreigaben

- Digital signieren, sofern ein Notar den Signier Service SIX nutzt. Der
Funktionsnachweis wird automatisch beim Register der
Urkundspersonen (urpeg.ch) abgeholt.

NotaryInPerson

Zusatzlich zu den Rollenprofilen ,EgvtModify” und , EgvtFull” wurde
.NotaryInPerson” eingefihrt, womit nur eine Urkundsperson Zahlungen
freigeben kann. Aus Sicherheitsgrinden kann nur SIX diese Rolle auf
schriftliche Aufforderung des Vertragspartners (Notar im freiberuflichen
Notariat bzw. Kanton beim Amtsnotariat) erteilen.

Cockpit Handanderung

Alle Informationen je Geschaftsfall sind in der Terravis Benutzeroberfldche in einem Cockpit fur die
Abwicklung einer Handanderung Ubersichtlich zusammengefasst. Es ermdglicht jederzeit einen
Uberblick Uber den Status der Handanderung und die dazugehérenden Aufgaben sowie die
Interaktion bei den jeweiligen funktionalen Bereichen der Handanderung. Das digitale Signieren und
die Freigabe von Zahlungen bleiben der Urkundsperson vorbehalten.

Das Cockpit kann jederzeit verlassen und zu einem spateren Zeitpunkt wieder Uber die
Prozessubersichts-Abfrage zur Weiterbearbeitung aufgerufen werden. Die einzelnen Bereiche des
Cockpits kdnnen weitestgehend unabhangig editiert werden. Im Einzelnen gibt es Abhangigkeiten,
welche in der Beschreibung des entsprechenden Bereichs erlautert werden.
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Grundstiick(e)
CHE282755605628 f Testdorf 1/ 52110251 /- / 8801 / 1

Testzone

Bisheriger Eigentiimer
Miller Ulrich Walter, Zarich

Beteiligte Partner

Dokumente

Eigene 1

Aufgaben / Mitteilungen

Aufgabe | Mitteilung

&
2015070200158 Stichwort Einfamilienhaus Herr Miller Erwin
In orbereitung ferenz k79
Testdorf 1 [9801] ( nisationseinheit Maotariat Testdorf
JUSS - Testdorf 1 Kaufsumme 115'000.00
& Grundpfandrecht(e) Q
Register-Schuldbrief 123123123.00 Belassen
Register-Schuldbrief 100'000.00 Belassen
& Neuer Eigentimer &
Gemeinschaft: Familie Miller
& Zahlungsmodul &
5211 - Testbank 1 - Nominee, Bemn alutadatum Eingang
§991 - Testbank 2 - Nominee 1, Bern 16.07.2015 0.00 -
23.07.201% 0.00 11'000.00
% Grundbuchanmeldung &

Handanderung Einfamilienhaus Fam. Miller {1 Dokument)
1 -2, 2 Datensatze gefunden Aktualisieren

Status Erstellt am

D En

Signieren f Anmeldung ans Grundbuch

“ersandt 09.07.2015 - 14:14:13

“ersandt 09.07.2015 - 14:13:33

~ ‘Vorgang aushisen

Bild 1: Cockpit Handdnderung

Der rote Faden

Im Gegensatz zu anderen Prozessen im elektronischen Geschaftsverkehr Terravis gibt es beim
Prozess Handanderung keine intuitive Fihrung durch den Prozess. Dies um die Handanderung
maoglichst flexibel abwickeln zu kénnen. Ungeubten wird folgender Ablauf vorgeschlagen:

Prozess-Partner

Anbahnung Sobald die Eckwerte eines Neugeschafts weitestgehend bekannt sind (ein
eines Vertragsentwurf kann erstellt werden), wird empfohlen, im System Terravis
Neugeschafts einen neuen Geschaftsfall zu starten und die Eckwerte zu erfassen:

- Grundstucke erfassen

- Angaben zur Verkauferschaft Gberprifen

- Kauferschaft erfassen (sofern bereits bekannt)

- Kaufpreis erfassen
Einbindung Nur das Notariat kann die involvierte Partner einbinden:

- Kreditinstitute der Verkauferschaft einladen (sofern bereits bekannt)
- Kreditinstitute der Kauferschaft einladen (sofern bereits bekannt)

Prozess- Folgende Prozess-Schritte sind optional und werden je nach Bedarf zum
Fortsetzung geeigneten Zeitpunkt einzeln durch das Notariat gestartet:
- Notariat sendet den Kreditinstituten den Vertragsentwurf (als PDF) zu
- Notariat fordert die Kauferbank auf, ein UZV einzureichen
Zirkulation Folgende Prozess-Schritte sind optional und werden je nach Bedarf zum
digitale geeigneten Zeitpunkt durch das Notariat gestartet:
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Ausfertigung des
Kaufvertrags

- Notariat sendet den involvierten Partnern den Kaufvertrag (digitale
Ausfertigung) zu

Anmeldung
Grundbuchamt

Folgende Prozess-Schritte werden zum geeigneten Zeitpunkt durch das
Notariat gestartet:

- Scannen der Urkunden und Belege

- Digitales Signieren der digitalen Ausfertigungen durch die
Urkundsperson

- Zusammenstellung der Grundbuchanmeldung inkl. Belege

- Ubermittlung des Geschafts an das Grundbuchamt

Zahlungen
verwalten

Die unwiderruflichen Zahlungsversprechen und Schuldbrieffreigaben werden
durch die involvierten Partner dem Notariat vorgangig als Prozess-Schritte
digital Gbermittelt. Folgende Prozess-Schritte werden zum geeigneten
Zeitpunkt durch das Notariat ausgeldst:

- Akzeptieren oder ruckweisen von Bedingungen zu einem UzV

- Akzeptieren oder rickweisen von Bedingungen zu einer
Schuldbrieffreigabe

- Im Zahlungsmodul die Zahlungen erfassen

Zahlungen
freigeben

Zahlungen kénnen nur durch die Urkundsperson (Rolle ,NotaryInPerson”)
freigegeben werden

Abschluss

Der (technische ) Abschluss eines Prozesses erfolgt automatisch, nachdem
der Hauptbucheintrag bestatigt und alle Zahlungen getatigt wurden.

Die Reihenfolge kann in weiten Teilen nach Bedarf angepasst werden. Es
kann jederzeit aus dem Prozess ausgestiegen und zu einem spateren
Zeitpunkt wieder eingestiegen werden.

2.2 Prozess Handanderung starten

Die Handanderung wird Uber die Benutzeroberflache im Reiter ,Geschaftsverkehr”, Mentpunkt

,Neues Geschaft” du

rch Auswahl der Geschaftsart ,Handanderung” und Klicken der ,Geschaft

starten” Taste gestartet.

Abfrage Geschaftsverkehr

+~ Neues Geschaft

Geschaftsart

/ Stichwort Einfamilienhaus Herr Miiller Erwin
Handanderung [+] SdTo
Organisationseinheit Motariat Testdorf
+ Geschaft abrufen g o 8 T
» Geschaftsfalle

Digitale Signatur Archiv Administration Persdnliche Einstellungen

- Handanderung - Referenzdaten erfassen

Bild 2: Handdnderung Geschdft starten, Reihenfolge der Bearbeitungsschritte
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Nach der Eingabe der Referenzdaten 6ffnet sich nun das Cockpit, welches in funktionale Bereiche
unterteilt ist. Die Bearbeitung dieser Bereiche ist teilweise nur in Abhangigkeit anderer Bereiche und
Partner-Interaktionen maoglich.

Handanderung
2020050700004 P10 Anleitung
In Vorbereitung thwij
Testdorf 1 [9301] SLS
XF3% - Testdorf 1 - SIX Testgrundbuch Fr...
(Grundstick(e) & Grundpfandrecht(e) -
Noch nicht definiert Moch nicht definiert
Bisherige(r) Eigentamer & Meue(r) Eigentimer
Bitte zuerst Grundstick(e) definieren Moch nicht definiert
Beteiligte Partner & Zahlungsmodul
Moch nicht definiert Keine Zahlungen Valutadatum  Eingang AUSga
o o o 0.00 0.00
Dokumente %  Grundbuchanmeldung
eine Dokumente Noch nicht definiert
IAufgaben / Mitteilungen D Datensitze gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am
Keine Datensitze gefunden
v ‘organg auslosen

Bild 3: Handédnderung Cockpit

Hinweis:

Die Felder Stichwort, Referenz und Organisationseinheit sind bis zum Abschluss des Geschaftsfalles
editierbar.

Externer Start vom Prozess Handanderung

Die Handanderung kann durch berechtigte Nutzer (z.B. Makler) externer Software (also nicht
Terravis) gestartet werden. Daflir extistiert eine Webservice-Schnittstelle, die durch berechtigte
Softwarehersteller integriert und genutzt werden kann (z.B. durch Kunden von Registras, konkret
Makler). Fur Urkundspersonen entfallt dabei das Startprozedere gem. Kapitel 2.2.

Die Ubermittelten Geschaftsfalldaten werden wie gewohnt im Cockpit angezeigt und kdénnen
dementsprechend bearbeitet werden.

Ubermittelte Geschaftsfalldaten:

- Gemeinde, Wird durch das Ubermittelte primare Grundsttck
bestimmt

- Grundbuch, Wird durch das Gbermittelte primare Grundstiick
bestimmt

- Stichwort, Wird in diesem Fall standardmassig auf «<Makler» gesetzt

- Refrenz, Enthalt die Ubermittelte Referenz

Kopfdaten

Grundstiick(e) und Die Grundstlcke werden durch die externe Software Ubermittelt und durch
Grundpfandrecht(e) Terravis Uberpruft. Basierend auf dem/den Grundsttick(en) werden die
vorhandenen Grundpfandrechte ermittelt und ebenfalls angezeigt
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Bisherige(r) Hier gibt es zwei Varianten:

Eigentimer - Die Eigentimer werden basierend auf den Grundstucksdaten
ermittelt und Ubernommen.

- Optional kénnen die Eigentimer in der externen Software manuell
erfasst und ubermittelt werden.

Neue(r) Eigentimer | Die neuen Eigentimer werden durch die externe Software Ubermittelt.

Kopfzeilen

In den Kopfzeilen des Cockpits werden die beim Start des Geschafts angegebenen Referenzdaten
angezeigt, sowie eine eindeutige Fall-Nummer (Geschaftsfall-ID), der aktuelle Status des Geschafts
und das zustandige Grundbuchamt. Durch Bearbeiten dieses Bereichs kann der Kaufpreis des
Grundstucks / der Grundstiicke angegeben werden.

Der Kaufpreis ist eine wichtige Information, welche einerseits fur die Zahlungsabwicklung bendtigt
und andererseits den involvierten Partnern mitgeteilt wird. Diese Zahl kann so lange angepasst
werden, bis die Anmeldung an das Grundbuch Ubermittelt wird. Die Bearbeitung des
Zahlungsmoduls (siehe Kapitel 2.8 Zahlungsmodul ) ist vor Eingabe des Kaufpreises nicht moglich.
Anhand des Kaufpreises im Zahlungsmodul sind die Zahlungssaldi validierbar.

Grundstiick(e)

Im Bereich Grundstulick(e) wird durch das Bearbeiten ein neuer Dialog getffnet, mit welchem das
primare Grundstuck (Grundstiick, anhand welchem der entsprechende Kanton bzw. das zustandige
Grundbuchamt identifiziert wird) dieses Geschaftsfalls durch Suche nach Grundsticknummer und /
oder E-GRID und Selektion der E-GRID hinzugefiigt werden kann.

- Handanderung - Grundstick-Auswahl

— 9

rt tte zuerst das primare Grundstick auswahlen

MNoch kein Grundstick def

, B =
=2 https:y/fegrisint.terravis.ch/egvt/egvtthtm?F=GetHtmI&FP=84afd18f-0118-4e36-b055-3ed52496b6fb&M - Internet Explorer — & ]
2 =

- MNeues Grundstick auswahlen

Testdorf 1 [9801]

52110251

~
Gemeinde Grundstiicknummer Zusatz Sektion Los
Testdorf 1 (9501) 52110251 9901
Testdorf 1 (9901) 52110251 9901 1
Testdorf 1 (9901) 52110251 9901 2
Testdorf 1 (9501) 52110251 9901 3
Testdorf 1 (9901) 52110251 9901 4
Testdorf 1 (9901) 52110251 9901 S

Bild 4: Primdres Grundstiick hinzufiigen, Reihenfolge der Bearbeitungsschritte
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Hinweis:

Folgende Varianten fiir das hinzufliigen von Grundstticken stehen zur Verfiigung - Grundstticke
innerhalb des gleichen Kantons. Es gilt jedoch zu beachten ob es sich um ein freies Notariat oder
um ein Amtsnotariat handelt. In Kantonen mit freiem Notariat kénnen mehrere Grundstucke
innerhalb der gleichen Gemeinde hinzugefligt werden. In Kantonen mit Amtsnotariat kdnnen ab
dem zweiten Grundstuick, Grundstiicke in anderen Gemeinden des gleichen Kantons hinzugefiigt
werden.

Alternativ kann durch Klicken auf ,Suche via Eigentumer” das Grundstlick durch Eingabe von
Eigentimerdaten gesucht und ausgewahlt werden.

- MNeues Grundstick auswahlen - Eigentimer suchen
Gemeinds Lauterbrunnen [584]

Eigentiimer ®) Nstirliche Person

) Juristische Person
0 Gemesinzchaft

Mame Schmied _ — ﬂ

formame
Jahrgang
2
MName Geburtsdatum Ort
2241982 3312 Wilderswil
23.2.1947 3822 Lauterbrunnen
26.12.19435 3522 Lauterbrunnen
25.11.1955 3822 Lauterbrunnen
16.3.1959 3822 Lauterbrunnen
T.4.1835 3822 Lauterbrunnen
23.2.1947 3822 Lauterbrunmen
26.12.1945 3522 Lauterbrunnen
29.11.1958 3822 Lauterbrunnen
25.11.1955 3822 Lauterbrunnen
23.2.1847 3822 Lauterbrunnen

8

Bild 5: Grundstiicksuche via Eigentiimer, Reihenfolge der Bearbeitungsschritte

Im Anschluss kann die Auswahl durch Klicken auf den E-GRID-Link bzw. dem Namen-Link bestatigt
werden oder, falls das Geschaft es erfordert, weitere Grundstiicke auf selbige Weise hinzugefligt
werden.

- Handanderung - Grundstiick-Auswahl

Primares Grundstlck

Testdorf 1 (8201) / CH213177627993 / 52110251 /-7 9901 /-
Testzone

Bestatigen Zuriick

Bild 6: Bestdtigung der Grundstiick-Auswahl
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Nach Bestatigung der Grundstick-Auswahl wird im Cockpit die Grundstlckliste angezeigt. Des
Weiteren werden im Cockpit in gleicher Hohe, falls vorhanden, die auf dem Grundstiick / den
Grundstucken lastenden Grundpfandrechte gelistet. Die Details der Grundpfandrechte kdnnen
gesichtet werden.

(Grundstick(e) & Grundpfandrecht(e) A\

[Testdorf 1 (3901) / CH213177627993 / 52110251 /- /9901 /- Register-Schuldbrief  100°000.00  Belassen
[Testzone

Bild 7: Grundstiickliste und Grundpfandrechte

Ebenso wurde durch die Grundstuck-Auswahl der bisherige Eigentimer im Cockpit eingetragen.
Sind die Angaben des bisherigen Eigentimers bekannt und stimmen nicht mit den im Cockpit
dargestellten Angaben Uberein, kdnnen diese ebenfalls bearbeitet werden (siehe Kapitel 2.6.1"
Bisheriger Eigentliimer - Verkauferschaft”).

Bisherige(r) Eigentimer v
Miller Ulrich Walter, 1949, Zirich

Bild 8: Cockpit - Bisheriger Eigentiimer

Hinweis:

Die jetzt verfugbare Erganzung deckt auch die Mehrfachauswahl bei der Suche nach
Grundstucknummer sowie bezlglich der Einstellung im Dropdown «Anzeigebereich» ab. Beim
Erfassen von weiteren Grundstlicken («kHandanderung - Grundsttick-Auswahl») kdnnen ab jetzt bis
zu zehn (10) «Weitere Grundstlcke» gleichzeitig ausgewdahlt und hinzugefligt werden. Um die
Grundstucke in die Auswahl zu Ubernehmen, muss lediglich bei jedem Grundstick die Check-Box
aktiviert werden. Werden mehr als die zulassige Anzahl Grundsticke ausgewahlt, wird beim
Ubernehmen eine entsprechende Meldung angezeigt.

Abhéangigkeit - Anderung von Grundstiicken

Das Grundstick kann jederzeit geandert werden, solange die Anmeldung nicht an das Grundbuch
gesendet wurde, oder die Daten des bisherigen Eigentimers angepasst wurden.

Wurden jedoch bereits ein- oder mehrerer Kreditinstitute eingeladen, welche die Teilnahme bestatigt
und auf Grund dessen UZV(s), Kreditablésung(en), Schuldbrieferhéhung(en) bzw.
Schuldbriefmutation(en) gestartet haben, werden durch Anderung des Grundstiicks diese Vorgénge
ungultig und die Kreditinstitute mussen aufgefordert werden, mit den Informationen des neuen
Grundstucks neue Vorgange zu erstellen.

Muss das  Grundstick geandert werden und sind UZzV(s), Kreditablésung(en),
Schuldbrieferhéhung(en) bzw. Schuldbriefmutation(en) bereits vom Notariat akzeptiert worden,
mussen diese Vorgange zuerst zurlickgewiesen werden, bevor eine Anderung méglich ist.
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Hinweis:

Eine Anderung des primaren Grundstiicks nach einer Anderung der Daten des bisherigen
Eigentiimers flhrt zu einem Prozess-Abbruch. Es ist ein neuer Geschaftsfall zu starten.

Grundpfandrecht(e)

Die Lupe im Bereich der Grundpfandrechte ermoglicht die Ansicht von Details mit Angaben zu
EREID, Grundpfand-art, Betrag (Pfandsumme), max. Zinsfuss und Pfandstelle.

- Handanderung - Grundpfandrechte

Belassen
CH5079x4194434
Register-Schuldbrief
100'000.00

Grundstiick A Testdorf 1 (9901) / CH213177627993 / 52110251 /-7 9901 /-
Testzone

Zurick

Bild 9: Grundpfandrechte Detailansicht

Die aufgelisteten Grundpfandrechte sind direkt vom Grundbuch-System Ubernommen und kénnen
an dieser Stelle nicht bearbeitet werden. Im Prozess Handanderung werden folgende
Grundpfandrechte unterstitzt:

- Papier-Inhaberschuldbriefe

- Papier-Namenschuldbriefe

- Register-Schuldbriefe

- Grundpfandverschreibung (Kapital)

- Grundpfandverschreibung (Maximal)

Grundsatzlich arbeiten die meisten involvierten Parteien darauf hin, wo méglich und sinnvoll mit
Register-Schuldbriefen zu arbeiten. Aus diesem Grund werden im Prozess Handanderung folgende
Varianten der Abwicklung unterstitzt:

- Errichtung Register-Schuldbrief(e)

- Erh6hung Register-Schuldbrief(e)

- Anpassung eines bestehenden Papier-Schuldbriefs, mit gleichzeitiger Umwandlung in einen
Register-Schuldbrief

- Bestehende(r) Papier-Schuldbrief(e) bleibt/bleiben unverandert

Die Instruktionen fir die Verwendung der Schuldbriefe erfolgen prozessual jeweils durch das
Kreditinstitut der Kauferschaft. Werden im Verlauf der Abwicklung eines Geschaftsfalls Schuldbriefe
errichtet, erhéht und / oder geléscht, sind diese Anderungen nach Annahme durch das Notariat im
Cockpit ebenfalls im Bereich der Grundpfandrechte ersichtlich.
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Grundstiick(e) & Grundpfandrecht(e) Q
Testdorf 1 {9901) f CH598277159630 / 93570111 /- /8801 / - Register-Schuldbrief 102'000.00 Léschen
Testzone Papier-Inhaberschuldorisf  101'000.00 Léschen

Register-Schuldbrief 306'000.00 Erhéhen

Bild 10: Mutation Grundpfandrechte

Die Detailansicht kénnte dann wie folgt aussehen:

- Handanderung - Grundpfandrechte

Lischen Glaubiger G357 - Testbank 3 - Not Nominee
CH3483x1024927 Pfa
Register-Schuldbrief
102'000.00

12

5

Loschen
CH3482x1024826
Papier-inhaberschuldbrief
101'000.00

12

5357 - Testbank 3 - Not Nominee

1

Erhéhen
CH5483x1025019

Papier-inhaberschuldbrief
Register-Schuldbrief
103'000.00

206'000.00

12

]

5357 - Testbank 3 - Not Nominee
5366 - Testbank 4 - Alt Mot Mominee

Grundstick A Testdorf 1 (9901) / CH598277159630 / 93570111 /- /8901 / -
Testzone

Bild 11: Beispiel fiir Detailansicht Mutation Grundpfandrechte

Allgemeines zur Bewirtschaftung von Kauferschaft und Verkauferschaft

Durch Klicken der Symbole kénnen weitere nattrliche, juristische Personen und / oder
Gemeinschaften hinzugefligt werden, insbesondere bei der Kauferschaft. Das Minus-Symbol
entfernt mit vorheriger Nachfrage eine Person / Gemeinschaft. Mit dem Bearbeiten-Symbol kénnen
die Angaben der Person / Gemeinschaft angepasst werden, insbesondere bei Verkauferschaft.

) Natirliche Person
[u':| Juristische Person
iy Gemeinschaft

Bisheriger Eigentiimer - Verkaduferschaft

Nach Auswahl des Grundstiicks werden die bisherigen, grundbuchlich eingetragenen Eigentimer
im Cockpit angezeigt. Die Angaben zur Eigentimerschaft (Verkauferschaft) kénnen bei Bedarf durch
Tatigen des Bearbeitungssymbols im entsprechenden Bereich angepasst werden. Hierbei besteht
die Moglichkeit, dass die Daten aus dem Grundbuch nicht vollstandig oder nicht mehr aktuell sind,
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jedoch die Abwicklung eines Geschaftsfalls Anspruch auf Vollstandigkeit der Eigentimerdaten

erhebt.

- Handanderung - Bisheriger Eigentimer
Eigentum Alleingigentum 171
MName Mualler
\arname Ulrich Walter
Geburtsdatum 13.12.1945
Zivilstand Ledig
3 hlecht Mannlich

rt Trubschachen
nalitat Testland
Bahnhofsplatz 1
5000 Zirich
Testland
| Bestitigen | | Zurick |

Bild 12: Angaben zu den bisherigen Eigentiimern (Verkduferschaft)

Hinweis:

Der Begriff ,,Primares Grundstick” ist eine Terravis-interne Bezeichnung. Mittels primdrem
Grundstuck wird technisch identifiziert, welcher Kanton vom Geschaftsfall betroffen ist, welches

das zustandige Grundbuchamt ist und welche Notariatsorganisation von der Plattform unterstiutzt

werden muss. Das primare Grundstlck kann nur geandert werden, solange keine Anpassungen
beim bisherigen Eigentimer (Verkaufer) vorgenommen worden sind.

Neuer Eigentiimer - Kduferschaft

Im Bereich ,Neuer Eigentimer” des Cockpits kann durch Klicken des Bearbeiten-Symbols der/die

neue/n Eigentimer (Kauferschaft) erfassen.

MNeue(r) Eigentimer &

-t definigrt

Bild 13: Neuer Eigentiimer (Kduferschaft)

- Handanderung - Neue(r) Eigentumer
 NFERC]
Eigentum Alleineigentum 1/1

Miller

Heinz
01.01.1950
Werheiratet
Mannlich
Testdorf

CH
Testsirasse
10

Ort 9901 Testdorf
Land Testland

Bestatigen Zurick

Bild 14: Neue Eigentiimer (Kduferschaft) erfasst
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MNeue(r) Eigentimer &

Miller Heinz, 1950, Testdorf

Bild 15: Cockpit neue Eigentiimer

Hinweis:

Gibt es Anderungen beziiglich Kauferschaft (bspw. wird Paul Meier wird durch Ursula Keller
ersetzt), Grundsticke oder Kaufpreis, nachdem ein Unwiderrufliche Zahlungsversprechen (UZV)
bereits vereinbart wurde, wird das Zahlungsversprechen formal ungtiltig. Das bereits akzeptierte
UzV ist zurlickzuweisen (idealerweise mit einer aussagekraftigen Erklarung) und das Kreditinstitut
kann aufgefordert werden, ein neues UZV zu erstellen.

Beteiligte Partner

Im Bereich ,Beteiligte Partner” kdnnen Kreditinstitute zur Mitwirkung in einem Geschaftsfall
eingeladen werden. Mit Hilfe des Bearbeiten-Symbols 6ffnet sich der Bereich zur Verwaltung der
Partner.

Es kdnnen durch Auswahl die Kreditinstitute, welche die Kauferschaft bzw. die Verkauferschaft
vertreten, eingeladen werden. Je nach Geschéftsfall kénnen es kein-, ein- oder mehrere
Kreditinstitute sein.

- Handanderung - Beteiligte Partner
Rolle ﬂ
Partner einladen
Raolle Teilnehmer-1D Name Ort Nominee Bestatigt
Q@ Kreditinstitut Verkaufer 521 Testbank 1 - Mominee Bermn Mein Nein
©  Kreditinstitut Kaufer 9991 Testbank 2 - Mominee 1 Bemn Mein Nein

Bild 16: Beteiligte Partner Verwaltung

Hinweis zu Nominee:

Die Bank Iasst den Register-Schuldbriefe durch SIX SIS treuhdnderisch verwalten (Nominee), was
folgende Auswirkungen hat:

+ Die Hypothek wird von der Bank gewahrt, welche auch die Verwaltung Ubernimmt (Servicer)
+ Als Glaubigerin im Grundbuch ist SIX SIS eingetragen (Verwaltungstreuhanderin)

+ Das unwiderrufliche Zahlungsversprechen (UZV) kommt von der Bank

14/53




powered by SIX

+ Freigabe-Erklarungen des ,Kreditinstituts Verkaufer” kommt von SIX SIS (im Auftrag der
bisherigen Bank)

+ Allféllige Glaubigerwechsel an eine Nicht-Nominee-Bank wird durch SIX SIS z.Hd. ausgestellt

* Sind sowohl das ,Kreditinstitut Kaufer” als auch , Kreditinstitut Verkaufer” Nominee-Banken,
erfolgt bei Grundbuchanmeldung ein Depot-Ubertrag innerhalb von SIX SIS (unter Anzeige an
das Notariat). Ein Glaubigerwechsel entfallt.

- Handanderung - Beteiligte Partner

Rolle ﬂ = | Kreditinstitut Kaufer v

Partner einladen B 2

Bild 17: Partner einladen - Reihenfolge der Bearbeitungsschritte

Anschliessend 6ffnet sich ein Dialog zur Auswahl des Kreditinstituts (Kaufer oder Verkaufer).

Das Feld ,Bemerkung an Partner” enhalt Standardtexte als Vorlage. Der Text kann durch die
Urkundsperson mit Betrag und Valutadatum (Kaufer) angepasst bzw. tiberschrieben werden.

-~ Einladung beteiligter Partner

Rolle Kreditinstitut Kaufar
Mame 59951 - Testbank 2 - Nomines
Bemerkungen an den Partner U2 wird bendtigt dber CHF:

“aluta:

Partner einladen

Bild 18: Einladung Kdufer

Das Feld ,Bemerkung an Partner” enhdlt Standardtexte als Vorlage. Der Text kann durch die
Urkundsperson angepasst bzw. tGberschrieben werden.

Hinweis:

Das Feld ,Bemerkung an den Partner” ist geeignet, um der Kauferbank mitzuteilen, wie hoch das
UZzV sein soll, per welcher logischen Valuta-Datum (6ffentliche Beurkundung, Grundbuchan-
meldung, 1. vertraglicher Termin, 2. vertraglicher Termin) dieses zuzuordnen ist.

Des Weiteren sind Kaufer-Kreditinstitute dankbar, wenn das Datum von Eigentumsibertrag
unverbindlich kommuniziert wird, sofern bekannt.
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- Einladung beteiligter Partner

£ Kreditinstitut Verkaufar

[ ]
L

=

[41]
= |

L1¢]

5211 - Testbank 1 - Mamines

m
(4]
3
i
5

e}
m
0

n Partner Bitte Belehnungshdhe bekanntgeben

Fartner einladen

Bild 19: Einladung Verkdufer

Durch Klicken auf die Taste ,Partner Einladen” wird dem so gewahlten Partner via Terravis eine
Einladung zur Teilnahme am betreffenden Geschaftsfall zugestellt, welche dann von dem Institut
akzeptiert oder abgelehnt werden kann. Die eingeladenen Partner und der Status, ob die Einladung
angenommen oder abgelehnt wurde, wird im mittleren Bereich der Partner-Verwaltung angezeigt.

Hinweis

Es ist im System Terravis moglich, Handanderungen elektronisch abzuwickeln, OHNE dass ein
bisheriger Glaubiger am Terravis-Prozess teilnimmt. Somit kann ein Geschaftsfall elektronisch
abgewickelt werden, auch wenn bspw. unbelehnte Register-Schuldbriefe auf den Grund-
eigentUmer eintragen sind oder eine Bank (noch) nicht Terravis-Teilnehmerin ist.

Rolle Teilnehmer-1D MName Ort Nominee Bestatigt
@ Kreditinstitut Verkaufer 521 Testbank 1 - Nominee Bern Mein Mein
Q@ Kreditinstitut Kaufer 9991 Testbank 2 - Nominee 1 Bemn MNein Mein

Bild 20: Liste der eingeladenen Partner

Ist es notwendig, wahrend der Bearbeitung eines Geschaftsfalls, einen bereits eingeladenen Partner
wieder auszuladen, ist dies durch Klicken auf das Entfernen-Symbol in der Partnerliste méglich. Es
offnet sich ein neues Fenster zur Angabe eines Grundes, ein weiterer Klicken auf die Taste ,Partner
ausladen” bestatigt die Eingabe.

16/53




powered by SIX

- Handanderung - Beteiligte Partner

Rolle [
=
Partnor cinladen 2 https://egrisintterravis.ch/egvi/egvtthtm?F=GetHitm|&FP=b45edb75-8065-... = | O e
Rolle TeilnehmerdD
9 Kreditinstitut Verkaufer s211
L] r(r&diﬁnstitut Kaufer 2991
' = Ausladung beteiligter Partner
Rolle Kreditinstitut Kaufer
ﬂ Teilnehmer-1D 9991
MName Testhank 2 - Mominee 1
Grund

Wie mit Herr Miller vereinbart.
Mit freundlichen Griissen
| Notar 4441

2

Partner ausladen 8

\

Bild 21: Partner ausladen - Reihenfolge der Bearbeitungsschritte

Durch Klicken der ,,OK"-Taste gelangt man wieder in das Cockpit. Die so versendeten Einladungen,

Ausladungen, Teilnahmebestatigungen etc. sind im unteren Bereich ,Aufgabe / Mitteilungen”
aufgelistet.

Aufgaben / Mitteilungen 1-2, 2 Datensatze gefunden Aktualisieren
Aufgabe | Mitteilung Status Erstellt am
B E “ersandt D6.053.2015 - 11:01:39
[ Einladung beteiligter Partner “ersandt D6.058.2015 - 11:00:58

Bild 22: Aufgaben / Mitteilungen

Durch Klicken auf die Aufgabe / Mitteilungen werden die Details angezeigt.
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- Einladung beteiligter Partner

Gesthaftsfall-ID 2015030600113

Ges tsart Handanderung

St “ersandt

Erstellt am 06.05.2015 - 11:01:39
Einfamilienhaus Herr Miller Erwin
Maotariat Testdorf
k79

- Partner

Teilnehmer-1D 5211

MName Testbank 1 - Mominee

Ort Bern

Rolle Kreditinstitut Verkaufer

Bemerkungen Einfamilienhaus Muler, Testdorf 1, 52110251

Bild 23: Aufgaben / Mitteilungen Detailansicht

Hinweis:

Ist es notwendig, aus irgendwelchen Griinden einen Partner wieder auszuladen, so werden bereits
initiierte oder vereinbarte Unwiderrufliche Zahlungsversprechen (UZV), Freigabe-Erklarungen von
Schuldbriefen, Auftrage zu Schuldbrief-Geschaften usw. aufgehoben.

Grundpfandrecht(e)-Schuldbriefmanagement

Ziel des Schuldbriefmanagement ist es, eine Ubersicht Uber bestehende Schuldbriefe, deren
bisherige und neue Glaubiger und den Status Uber angeforderte Freigaben und Glaubigerwechsel-
Dokumente zu haben. Die Anweisungen werden bei Freigabe-Anforderung an das Kreditinstitut des
Verkaufers Ubermittelt, um Schuldbrieffreigaben und optional Glaubigerwechsel-Dokumente
anzufordern, sowie bei reinen Nominee-Geschaften die Depotbuchhaltung korrekt zu
bewirtschaften. Ebenso konnen bei Papierschuldbriefen die Versandadressen angegeben werden,
wohin der Schuldbrief nach Akzeptieren der Schuldbrieffreigabe gesendet werden soll. Dies
vereinfacht die Kommunikation und Instruktion an die Verkaufer-Bank, da diese Angaben nicht
manuell als Anfrage gesendet werden mussen.

Sind die beteiligten Partner, wie im Kapitel 2.7 beschrieben, eingeladen worden und die Bestatigung
der Kreditinstitute Verkaufer & Kaufer liegen vor, so besteht die Mdglichkeit unter der Rubrik
«Grundpfandrecht(e)» das Schuldbriefmanagement zu bewirtschaften. Im Nachgang werden die
Konstellationen Handanderung zwischen zwei Nominee Banken sowie eine Handanderung zwischen
einer Nominee und einer eGVT Bank beschrieben. Mit Klick auf den Bleistift in der Rubrik
«Grundpfandrecht(e)» erscheint die Ubersicht mit den fur die Handanderung relevanten
Grundpfandrechten.
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Grundpfandrecht(e) &
Betrag (CHF) Freigabe

Papier-Inhaberschuldbrief 100000.00

Register-Schuldbrief 100000.00

Bild 24: Einsicht in das Schuldbriefmanagement (Register- sowie Papierschuldbrief)

Bei der Bewirtschaftung der ausgewahlten Grundpfandrechte besteht fur die Urkundsperson die
Moglichkeit, den bisherigen Glaubiger sowie den neuen Glaubiger zu definieren.

- Handanderung - Grundpfandrechte
EREID CH5079x4431332 Pfandstelle auf
f Papier-Inhaberschuldbrief Inastiick A 1
Grundstick B -
100'000.00
Héchstzinsfuss (%) 12
reigabe Versandadresse &
Eisheriger Glaubiger & Meuer Glaubiger &
EREID CH5079x11212120 Pfandstelle auf
(Grundpfandart Register-Schuldbrief indstuck A b
ndp a egister-schuldnriet Grundstiick B 1
Eetrag (CHF) 100'000.00
Hochstzinsfuss (%) 12
F Gléubigerwechsel
Eisheriger Glaubiger & Meuer Glaubiger &
Grundstiick A Testdorf 1(9901) / CH988162317909 / 52110021 /-/9901 /2
Testzone
Grundstiick B Testdorf 1 (8901) / CHE50862723119 / 52110501 /- /9901 /-
Testzone

Bild 25: Ubersicht «Bisheriger Gliubiger»

19/53




powered by SIX

Bei der Auswahl des bisherigen Glaubigers stehen folgende Punkte zur Verfligung:

= Bisheriger Glaubiger

[ Kein Glaubigerwechsel

|_| 5211 - Testbank 1 - Nominee
Bern
(Finanzigrendes Institut)
SIX SIS AG, Olten
(Gldubiger)

] Bisherige(r) Eigentimer

O @ &g

‘ Ubernehmen | | Fiir alle Schuldbriefe Gbernehmen | | Zuriick |

Bild 26: Auswahl des bisherigen Gldubigers

«Kein Glaubigerwechsel» - Die finanzierende Bank bleibt auch nach der Handanderung die gleiche
und es wird keine Freigabe bendtigt.

«5211 - Testbank» - Eingeladene Verkaufer-Bank (Nominee)

«Bisheriger Eigentiimer» - Die Daten vom bisherigen Eigentimer werden tbernommen.

L)

« ¥ HE » - Ein neuer Glaubiger (Nattrliche Person, Juristische Person oder eine Gemeinschaft)
kann manuell hinzugefligt werden.

Wurde eine der obenerwahnten Optionen ausgewahlt, kann wie folgt weiter prozessiert werden:

| Ubernehmen | | Fir alle Schuldbriefe Ubernehmen | | Zurick |

Mit dem Button «Ubernehmen» wird die ausgewéhlte Option (ibernomen. Mit dem Button «Fiir alle
Schuldbriefe iUbernehmen» wird die ausgewahlte Option fur alle Grundpfandrechte, welche fiir den
Geschaftsfall ausgewahlt wurden Gbernommen. Mit dem Button «Zurtick» gelangt man wieder auf
das Hauptcockpit.

Die Bearbeitung des «Neuen Glaubiger» erfolgt ebenfalls GUber den Bleistift:

- Handanderung - Grundpfandrechte

EREID CH5079x4481332 Pfandstelle auf
f: indstick A 1

Papier-Inhaberschuldbrief
Grundstick B -
100°000.00
&) 12
Versandadresse &
Bisheriger Glaubiger & Test Bank Nominee Meuer Glaubiger &

CHE-123.456.789
Bahnhofstrasse
8001 Zarich

CH5079:x11212120 Pfandstelle auf
Register-Schuldbrief © A
100°000.00

Keine Glaubigerwechse Keiner

Kein Gldubigerwechse! Meuer Glaubiger &

Grundstick A Testdorf 1 (901 / CHO88162317209 / 52110021 /- /9901 /2
Testzone

(Grundstick B Testdorf 1 (8901) / CHE50862723119/ 52110501 /- /9901 /-
Testzone

| Bestétigen | | Zurick |

Bild 27: Ubersicht «Neuer Gliubiger»
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Bei der Auswahl des neuen Glaubigers stehen folgende Punkte zur Verfigung:

= Neuer Glaubiger

Kein Glaubigenvechsel

4333 - Zurcher Kantonalbank
Zurich

(Finanzierendes Institut)

SIX SIS AG, Olten
(Gidubiger)

Neue(r) Eigentiimer

O ¢ £

| Upernehmen | | Fur alle Schuldbriefe dbermehmen | | Zuriick

Bild 28: Auswahl des neuen Gléubigers

«Kein Glaubigerwechsel» - Die finanzierende Bank bleibt auch nach der Handanderung die gleiche
und es wird keine Freigabe bendtigt.

«4333 - Zurcher Kantonalbanks» - Neuer Glaubiger (Nominee)

«Bisheriger Eigentiimer» - Die Daten vom bisherigen Eigentimer werden tbernommen.

« ¥ [.'] W, _Ein neuer Glaubiger (Natirliche Person, Juristische Person oder eine Gemeinschaft)
kann manuell hinzugefugt werden.

Zu beachten:

+ Sind alter und neuer Glaubiger Nominee-Teilnehmer, missen fur eine Umbuchung in der
Nominee Depotbuchhaltung diese auch definiert werden, wenngleich kein Glaubigerwechsel
zum Grundbuchamt initiiert wird.

Zu beachten:

+ Nach Auswahl ,kein Glaubigerwechsel ist keine Anforderung einer Schuldbrieffreigabe maglich.
Daher ist bei benotigter Schuldbrieffreigabe bisheriger und neuer Glaubiger auszuwahlen, wenn
auch kein Glaubigerwechsel im Grundbuch angemeldet werden muss. Sind bisheriger und
neuer Glaubiger Identisch und es wird eine Schuldbrieffreigabe benétigt, ist jeweils die gleiche
Bank auszuwahlen.

Bei einem Papierschuldbrief kann der neue Glaubiger ebenfalls wie beim Register-Schuldbrief
ausgewadhlt werden. Zusatzlich zum neuen Glaubiger besteht die Mdglichkeit via «Versandadresse»
zu definieren, wohin der Papierschuldbrief versendet werden soll.
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EREID
Grundpfandart
Eetrag (CHF)
Hichstzinsiuss (%)
Freigab

Eisheriger Glaubiger

~ Handanderung - Grundpfandrechte

CH5079x4481332
Fapier-Inhaberschuldbrief
100'000.00

12

Pfandstelle auf
indstiick A
Grundstiick B

Meuer Glaubiger &

Bild 29: Papierschuldbrief - Versandadresse

Zu beachten:

Die Versandadresse flur Papierschuldbriefe ist im Schuldbriefmanagement nur noch optional zu
erfassen. Wenn keine Versandadresse angegeben wird, erhalt das Kreditinstitut des Verkaufers auch
keine Versandanweisung und es erfolgt kein Versand. Sobald die Schulbrieffreigabe angenommen
wurde, kann eine Versandadresse weder mutiert noch erfasst werden.

Ist der bisherige Glaubiger sowie der neue Glaubiger im Schuldbriefmanagement definiert worden,
besteht nun die Moglichkeit die Freigabe der Schuldbriefe bei der Verkaufer Bank einzufordern. Fir
die Einfoderung der betroffenen Schuldbriefe wird das Fenster «Anfodern» selektiert und mit dem

Button «Bestatigen» an die Verkaufer Bank tGbermittelt:

EREID
Grundpfandart
Eetrag (CHF)

Hichstzinsiuss (%)

Grundstiick A

~ Handanderung - Grundpfandrechte

CH5079x11211523
Register-Schuldbrief
100'000.00

12

Anfordern

5211 - Testbank 1 - Nominee
Bern

(Finanzierendes Instifuf)

SIX 515 AG, Olten
(Gldubiger)

CH5079x11211624
Register-Schuldbrief
100'000.00

12

Anfordern

5211 - Testbank 1 - Nominee
Bern

(Finanzierendes Instifuf)

SIX SIS AG, Olten
(Gldubiger)

Pfandstelle auf
Grundstick A

Glaubigerwechse

Meuer Glaubiger &

Pfandstelle auf

Grundstiick A

Glaubigerwechse

Meuer Glaubiger &

Testdorf 1 (9901)/ CH613108627203 /52110461 /- /9901 /-

Testzone

| Bestatigen | | Zurlick |

4333 - Zircher Kantonalbank
Zurich

(Finanzierendes Instifuf)

SIX SIS AG, Olten
(Gldubiger)

4333 - Zircher Kantonalbank
Zurich

(Finanzierendes Instifuf)

SIX SIS AG, Olten
(Gldubiger)

Bild 30: Freigabe der Schuldbriefe anfordern
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Zu beachten:

* Wurde die Freigabe bereits angefordert und akzeptiert, und der neue Glaubiger wird neu
definiert, so hat der Notar die Méglichkeit via «<Neuer Glaubiger» die Anderungen vorzunehmen.
Werden die neu erfassten Daten Ubernommen und bestatigt, so generiert dies neue
Glaubigerwechsel-Dokumente und legt diese zur Unterschift dem bisherigen Glaubiger vor.
Nach Unterschrift durch den bisherigen Glaubiger erhalt der Notar eine Mitteilung. Da mit
diesem Vorgang die bestehende Schuldbrieffreigabe weiterhin gultig bleibt muss nicht
nochmals die Schuldbrieffreigabe abgelehnt und neu eingefordert werden.

Zu beachten:

+ Die Grundstiicke werden mit «Grundstiick A», «Grundstiick B» etc. beschriftet. Grundstlick A ist
das primdre Grundstuick, die weiteren (B, C, D etc.) sind weiter hinzugefligte Grundstucke.

Im Hauptcockpit ist nun ersichtlich, dass die Grundpfandrechte entsprechend bei der Verkaufer Bank
eingefordert wurden. Es erscheint der Status «Angefordert» in blau:

Handanderung
Geschaftsfall-lD 2020111800036 F10 Anleitung

In Vorbereitung thw6j

Testdorf 1 [9901] COrganisationseinheit Second Level Support

XF9%9 - Testdorf 1 - SIX Testgrundbuch Fr... Kaufpreis 100'000.00
Grundstick(e) & Grundpfandrecht(e)
[Testdorf 1(9901) / CHE13108627203 / 52110461 /- / 9901 | - o Betrag (CHF)  Freigabe .
Tastzone Register-Schuldbrief 100'000.00 Angefordert, Depotiibertrag

tegister-Schuldbrief 100°000.00 Angefordert, Depotiibertrag

Bisherige(r) Eigentamer & Meue(r) Eigentimer
IMiiller Ida, 1952, Zirich Mustermann Peter, 1980, Zirich
Miller Ulrich Walter, 1949, Zirich
Beteiligte Partner & Zahlungsmodul
[reditinstiut Verkaufer N 5211 - Testbank 1 - Nominee, Bern Keine Zahlungen Valutadatum  Eingang  Ausgang
Kreditinstitut K&ufer N 4333 - Zircher Kantonalbank, Zirich 0.00 0.00
Dokumente 4 Grundbuchanmeldung
Keine Dokumente Noch nicht definiert

Bild 31: Angeforderte Freigabe der Grundpfandrechte

Wurde die Schuldbrieffreigabe durch die Verkdufer Bank vorgenommen, so andert der Status im
Cockpit von «Angefordert» auf «Erhalten».
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Handanderung

2020711800036
In Vorbereitung
Testdorf 1 [9901]

Geschaftstall-ID

(Grundstiick(e)

[Testdorf 1 (9901) / CHG13108627203 / 52110461 /- /9901 /-
[Testzone

Bisherige(r) Eigentimer

Maller Ida, 1852, Zirich
IMiiller Ulrich Walter, 1949, Zirich

Eeteiligte Partner

kaufer N 5211 - Testbank 1 - Nominee, Bern
Kaufer N 4333 - Zircher Kantonalbank, Zirich

Kreditinstitu
Kreditinstitu

Dokumente

Keine Dokumente

XF99 - Testdorf 1 - SIX Testgrundbuch Fr...

Stichwort F10 Anleitung

Referenz tkw6j

Organizationseinheit Second Level Support
Kaufpreis 100'000.00
Grundpfandrecht(e)
Betrag (CHF)  Freigabe

100°000.00 . Depotiiberirag

100'000.00 , Depotiberirag
Neue(r) Eigentimer
Mustermann Peter, 1980, Zirich
Zahlungsmaodul
Keine Zahlungen Valutadatum Eingang Ausgang

0.00 0.00

Grundbuchanmeldung

MNoch nicht definiert

Bild 32: Schuldbrieffreigabe erhalten

Nach erhalt der Schuldbrieffreigabe durch die Verkaufer Bank kann unter «Aufgaben / Mitteilungen»
die Schuldbrieffreigabe angeommen oder zurtickgewiesen werden.

lAufgaben / Mitteilungen

1-8, 8 Datensatze gefunden

Altualisieren

Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am
Schuldbriefireigabe Pendent 23.11.2020 - 11:00:22
Versandt 23.11.2020 - 10:47:10
Erledigt 18.11.2020 - 13:18:02
Erledigt 18.11.2020 - 13:17:24
Versandt 18.11.2020 - 13:04:46
Versandt 18.11.2020 - 13:04:22
Versandt 18.11.2020 - 13:04:13
e tinstitut Kaufer Versandt 18.11.2020 - 13:03:45

Bild 33: Schuldbrieffreigabe erhalten

Bei der Schuldbrieffreigabe kann das Kreditinstitut des Verkaufers eine Vorfalligkeitsentschadigung
festlegen. Diese wird in der Aufgabe ,Schulbrieffreigabe” mit Betrag angezeigt. Zudem wird bei der
Annahme der Schuldbrieffreigabe die Zahlung ,Vorfalligkeitsentschadigung” im Zahlungsmodul in

der Zahlungstranche generiert.

verpflichtet, Verkduferschaft vorgangig zu informieren)

Betrag (CHF) 50'000.00

Konto (IBAN CHOZ 0075 4259 0444 3200 3
Begiinstigter Hans Muster, 3000 Zuerich
Dokument Kategorie

Uberweisung Restkaufpreis / Vorfalligkeit als Vergiitungsauftrag (Bank ist

Status

Datum | Zeit

Keine Datensitze gefunden

Bild 34: Vorfilligkeitsentschéddigung in der Schuldbrieffreigabe
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Wird die Schuldbrieffreigabe angenommen, so wechselt der Status im Cockpit von «Erhalten» auf
«Bestatigt».

Handanderung
Geschaftsfall-ID 2020111800036 P10 Anleitung

= In Vorbereitung thw6j

d Testdorf 1 [9801] Organisationseinheit Second Level Support
XF9%9 - Testdorf 1 - SIX Testgrundbuch Fr... Kaufpreis 100'000.00
Grundstick(e) & Grundpfandrecht(e)
[Testdorf 1(9901)/ CHE13108627203 / 52110461 / -/ 9901 / - L Betrag (CHF)
restzane gister-S 100°000.00
100'000.00

Bisherige(r) Eigentumer & Neue(r) Eigentumer
Muller Ida, 1952, Zurich Mustermann Peter, 1980, Zurich
Miiller Ulrich Walter, 1949, Zirich
Beteiligte Partner & Zahlungsmodul
Kreditinstit :aufer N 5211 - Testbank 1 - Nominee, Bern Keine Zahlungen Valutadatum  Eingang  Ausgang
Kreditinstitut Kaufer N 4333 - Ziircher Kantonalbank, Zirich 0.00 0.00
Dokumente Q Grundbuchanmeldung
Keine Dokumente Moch nicht definiert

Bild 35: Schuldbrieffreigabe bestitigt

Wird die Schuldbrieffreigabe zurlickgewiesen, so wechselt der Status im Cockpit von «Erhalten» auf
«Abgelehnt».

Grundstick(e) & Grundpfandrecht(e)

[Testdorf 1 (9901) / CHG13108627203 / 52110461 /- /9901 /- e BEt'aE] (CHF)

Testzone Register-Schuldbrie 100°000.00
Register-Schuldbrief 100°000.00 Ahgelehnt

Bild 36: Schuldbrieffreigabe abgelehnt
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Zahlungsmodul
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Unterstitzte Zahlungsarten

Im Zahlungsmodul werden alle Zahlungen pro Geschéftsfall verwaltet. Das beinhaltet das Abrufen
der Gelder aus Unwiderruflichen Zahlungsversprechen (UZV) wie auch das Erfassen und Ausldésung
von Zahlungen im Auftrag der Parteien. Folgende Zahlungen sind mdéglich:

* Handanderung - Zahlungsmaodul

Zahlung hinzufigen:  Aussemotarie

Hypothek —Restkaufpreis/Vorfalligkeit IBAN-Zahlung QR-Rechnung  Einzahlungsschein (orange) —Einzahlungssche

Bild 37: Zahlungsarten

Aussernotariell

Es handelt sich dabei um Angaben Uber Zahlungen, welche nicht durch das
Notariat abgewickelt werden (z.B. ,Anzahlung an Kaufer” oder ,Anzahlung an
Makler”). Diese werden in der Zahlungsubersicht und -dokumenten angezeigt.

Hinweis: die Daten unter ,Aussernotariell” dienen ausschliesslich zu
Informationszwecken, z.B. um die Vollstandigkeit beim Zahlungsdokument
anzeigen zu kdénnen. Es werden keine Zahlungen ausgefuhrt.

- Handanderung - Aussemotarielle Zahlung

atus Zur Information

[S= R ]
oo

Zurlck

Bild 38: Erfassungsmaske fiir aussernotarielle Zahlungen

Legende:

Status: Die Informationen zu einer aussernotariellen Zahlung dient zu
Informationszwecken, z.B. im Zahlungsdokument

Zahlung Text wird nur in die Zahlungsdokumente Gbernommen

Betrag Betrag der aussernotariellen Zahlung

Hypothek

Uber ,Hypothek” kénnen ausschliesslich Zahlungen zwecks Tilgung bestehender
Hypotheken beim Kreditinstitut der Verkauferschaft abgewickelt werden, welche
in Zusammenhang mit einer Freigabe-Erklarung stehen.

Hinweis: Angaben zu Kontoverbindungen sind nicht notwendig, da die Zahlung
direkt im Zahlungsverkehrssystem SIC an die begunstigte Bank automatisiert
erfolgt.

26/53




powered by SIX

Begiinstigter TN

- Handanderung - Tilgung Hypothek

Nicht freigegeben

SIC-Teilnehmer-Nr. Bankreferenz

Zurick

® 9357 Testbank 3 - Neu Not Nominee 235 Live Anmeldung TG 1

Bild 39: Erfassungsmaske fiir aussernotarielle Zahlungen

Legende:
Status:

Zahlung
Betrag

Valuta

Status bezuglich dieser Zahlung (Erfasst, Nicht freigegeben,
Freigegeben, Ausgefihrt)

Text wird nur in die Zahlungsdokumente Gbernommen
Betrag der SIC-Zahlung

Logisches Ereignisdatum (z.B. Grundbuchanmeldung)

Restkaufpreis /
Vorfalligkeit
(Manuelle
Erfassung)

Als Vorfalligkeit wird eine Vergitung bezeichnet, wenn das Kreditinstitut der
Verkauferschaft ausdricklich die Vergutung des Nettoerléses in der Freigabe-
Erklarung auf ein vordefiniertes Konto als Bedingung gestellt hat (z.B. zwecks
Amortisation weiterer Kredite). Es kann auch andere Grinde als Vorfalligkeit
geben, weshalb ein Kreditinstitut die Vergutung des Nettorestkaufpreises

wilnscht.

Um den Geldwascherei-Vorgaben Rechnung zu tragen, wird als Zahlender
standartmassig der Kaufer eingesetzt. Bei mehreren Kaufern sind alle Zahlende

aufzufihren.

Hinweis: Diese Zahlungsart soll nur in Ausnahmefallen zur Anwendung kommen
und bedarf der Zustimmung der Verkauferschaft.

Status
Zahlung
Betrag (CHF)
Valuta

Zahlender

Zahlungszweck

Beglinstigter TN

- Handanderung - Zahlung Restkaufpreis / Vorfalligkeit

Nicht freigegeben

Zidane Zinedine a
Bahnhofstrasse 5
8000 Zuerich

Konto (IBAN) Beglinstigter

(@ 4445 Testbank am Bodensee CHO02007842859044432003 Hans Muster, 8000 Zuerich

Bild 40: Erfassungsmaske fiir Zahlung Restkaufpreis / Vorfilligkeit

Legende:
Status:

Status bezlglich dieser Zahlung (Erfasst, Nicht freigegeben,
Freigegeben, Ausgefuhrt)
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Zahlung Text wird nur in die Zahlungsdokumente Ubernommen

Betrag Betrag der Nettoerlds-Zahlung (es sind mehrere Nettoerlos-
Zahlungen moglich)

Valuta Logisches Ereignis (z.B. Grundbuchanmeldung)

Zahlender Bisheriger oder neuer Eigentimer (kann via Lupensymbol

selektiert werden)
Zahlungszweck Text wird dem Zahlungsempfénger angezeigt

IBAN-Zahlung

Als VerglUtungs-Zahlung werden Zahlungen gemass Kaufvertrag bezeichnet,
welche nicht bereits anderweitig (z.B. Bank-Zahlung zwecks Amortisation der
Hypothek) erfasst wurden. Ublicherweise werden Geblhren, Steuern,
Restkaufpreis bzw. Netto-Restkaufpreis gemass Auftrag der Verkauferschaft
mittels Vergutungs-Zahlung Uberwiesen. Es sind nur Vergutungen auf ein Konto
bei einer Bank in der Schweiz méglich.

Um den Geldwascherei-Vorgaben Rechnung zu tragen, wird als Zahlender
standartmassig der Kaufer eingesetzt. Bei mehreren Kaufern sind alle Zahlende
aufzufuhren.

Hinweis: Es kdnnen ausschliesslich Zahlungen auf Schweizer IBAN prozessiert
werden.

* Handanderung - IBAN-Zahlung

Status Micht freigegeben

Zahlung

Betrag (CHF)

Valuta o

Zahlender P10 Testpayer (P
Seller-Sireet

8032 Testdorf-TA

Begiinstigter (5]

Konto (IBAN

Zahlungszweck

Bild 41: Erfassungsmaske fiir IBAN-Zahlung

Legende:

Status: Status bezuglich dieser Zahlung (Erfasst, Nicht freigegeben,
Freigegeben, Ausgefuhrt)
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Zahlung Text wird nur in die Zahlungsdokumente Gbernommen

Betrag Zahlungsbetrag
Valuta Logisches Ereignisdatum (z.B. Grundbuchanmeldung)
Zahlender Kaufer

Begunstigter  Vollstdandiger Name des Begunstigten erforderlich
(Adresse optional)

Zahlungszweck Text wird dem Zahlungsempfénger angezeigt

Die Eingabefelder sind auf eine Zahlung basierend auf den QR-Daten abgestimmt
und valideren die Eingaben auf deren Korrektheit in Bezug zur QR-IBAN sowie die
eingegebene Referenznummer.

Kurzbeschrieb QR-Rechnung im Zahlungsmodul eingeben:
1. Im Zahlungsmodul auf QR-Rechnung klicken

2. Daten zur Zahlung erfassen, alle Eingaben sind Pflichteingaben a. Zahlung (-
Bezeichnung)

b. Betrag eingeben

c. logisches Valuta auswahlen

d. Zahlenden und Begunstigen erfassen

e. QR-IBAN eingeben

f. QR-Referenz eingeben

g. Zahlungszweck eingeben

h. Klick auf den Button «Hinzufligen»

Beim Hinzufigen wird sowohl die QR-IBAN als auch die QR-Referenz auf deren
formale Korrektheit validiert (Kurzbeschrieb formale Regeln siehe weiter unten).
QR-Rechnung Bei einer invaliden .QR-IBAN oder -Referenz wird eine entsprechende
Fehlermeldung angezeigt.

Kurzinformation zur QR-IBAN

Die QR-IBAN muss zwingend eine QR-Identifikationsnummer (eng. QR-IID -
institution identification) im Bereich von 30000 bis 31999 enthalten und formal
dem Standard ISO 13616 folgen

Beispielhafte QR-IBAN:

* CH26 30808 XXXXX XXXXX XX 30808 ist dabei die QR-IID

* CH66 30000 XXXXX XXXXX XX 30000 ist dabei die QR-IID

Detaillierte Informationen zur QR-IBAN unter
«https://www.paymentsstandards.ch» im Bereich «Kommunikationsmatrix» zur
Verfligung.

Kurzinformation zur QR-Referenz:
Die QR-Referenz entspricht im Aufbau der ESR-Referenz (immer 26 numerische
Zeichen gefolgt von einer Prifziffer nach Modulo 10 rekursiv).

Beispielhafte QR-Referenz: 12 34567 89012 34567 89012 34567
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Einzahlungs-
schein (orange)

Unter Einzahlungsschein (orange) werden die Zahlungen gemass Kaufvertrag
bezeichnet, fur welche ein oranger Einzahlungsschein vorliegt. Sollte kein oranger
EZS verfugbar sein, ist alternativ eine Vergutungs-Zahlung auf ein Konto mittels
IBAN méglich. Ublicherweise werden Rechnungen in Zusammenhang mit einer
Handanderung mittels orangem  Einzahlungsschein  beglichen  (z.B.
Grundbuchgebihren).

Um den Geldwascherei-Vorgaben Rechnung zu tragen, wird als Zahlender
standartmassig der Kaufer eingesetzt. Bei mehreren Kaufern sind alle Zahlende
aufzufihren.

- Handanderung - Oranger Einzahlungsschein

Nicht freigegeben

Zuriick

Bild 42: Erfassungsmaske fiir Zahlungen mittels orangem Einzahlungsschein

Legende:

Status: Status bezuglich dieser Zahlung (Erfasst, Nicht freigegeben,
Freigegeben, Ausgefuhrt)

Zahlung Text wird nur in die Zahlungsdokumente Gbernommen

Betrag Betrag der Vergutungszahlung per orangem EZS

Valuta Logisches Ereignis (z.B. Grundbuchanmeldung)

BeglUnstigter  Vollstandiger Name des Begunstigten erforderlich
(Adresse optional)

Konto Konto-Nr. gemass orangem Einzahlungsschein

Referenz-Nr. Referenz-Nr. gemass orangem Einzahlungsschein

Einzahlungs-
schein (rot)

Unter Einzahlungsschein (rot) werden die Zahlungen gemadass Kaufvertrag
bezeichnet, fur welche ein roter Einzahlungsschein vorliegt. Sollte kein roter EZS
verflgbar sein, ist alternativ eine Vergitungs-Zahlung auf ein Konto mittels IBAN
moglich. Bei der Zahlung muss ein ,Zahlender” angegeben werden.

Um den Geldwascherei-Vorgaben Rechnung zu tragen, wird als Zahlender
standartmassig der Kaufer eingesetzt. Bei mehreren Kaufern sind alle Zahlende
aufzufuhren.
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- Handanderung - Roter Einzahlungsschein

Nicht freigegeben

Zurlick

Bild 43: Erfassungsmaske fiir Zahlungen mittels rotem Einzahlungsschein

Begunstigter  Vollstandiger Name des Begunstigten erforderlich
(Adresse optional)

Konto Konto-Nr. gemass rotem Einzahlungsschein

Zahlungszweck Referenz-Nr. gemass rotem Einzahlungsschein

Legende:

Status: Status bezuglich dieser Zahlung (Erfasst, Nicht freigegeben,
Freigegeben, Ausgefluhrt)

Zahlung Text wird nur in die Zahlungsdokumente Gbernommen

Betrag Betrag der Vergutungszahlung mittels rotem EZS

Valuta Logisches Ereignis (z.B. Grundbuchanmeldung)

Zahlender Kaufer

Valuta

Alle Zahlungen sind eine ereignisbezogene Valuta gemass Kaufvertrag
zuzuordnen:

- Bei Beurkundung Kaufvertrag

- Bei Anmeldung Grundbuch

- Bei 1. Termin gemass Kaufvertrag
- Bei 2. Termin gemass Kaufvertrag

erfasst werden.

Da nur das Notariat (nicht aber die Kreditinstitute) die Bankwerktage kennt, wann
die Zahlungen erfolgen sollen, macht es Sinn, dass diese auch durch das Notariat

Zu beachten:

Im Zahlungsmodul kénnen ab jetzt nur noch Schweizer IBAN-Kontonummer (Prafix CH) erfasst
werden. Bei Verwendung einer IBAN-Kontonummer mit einem anderen Préafix als «CH», wird beim
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Hinzufligen (Button «Hinzufiigen») die Kontonummer geprift und folgende Meldung angezeigt:
«Zahlungen sind nur auf ein IBAN-Konto in der Schweiz moglich. Bitte geben Sie Ihre CH-IBAN ein.»

Zahlungsmodul

Die so erfassten Zahlungen werden im Zahlungsmodul nach ereignisbezogener Valuta gegliedert
dargestellt. Zusatzlich werden auch allfallige durch das Kreditinstitut des Verkaufers erfasste
Vorfalligkeitsentschadigungen sowie Amortisationen angezeigt, welche bis zur Freigabe jederzeit
mutiert werden kénnen. Die Zahlung ,Amortisation Hypothek” wird basierend auf dem Betrag und
bei der Annahme in der Schuldbrieffreigabe erzeugt.

~ Handanderung - Zahlungsmodul

Zahlung hinzufligen:  Aussemotarie Hypothek Restkaufpreis/Vorfalligkeit BAN-Zahlung QR-Rechnung Einzahlungsschein (orange Einzahlungszchein (ro
Kaufpreis (inkl. Inventar) 1'400°001.00
Zahlung Freigabe Datum Eingang Ausgang Saldo
Aussernotariell 1'190'001.00 1'190°001.00

TA-K 595'000.50 595'000.50 0.00

595'000.50 595'000.50 0.00

Bei Beurkundung Kaufvertrag a

UZV (Auto-Testbank 4 104'000.00 104'000.00

Teilrest 1./1. (Bei Beurkundung Kaufverirag 104'000.00 0.00
Bei Anmeldung Grundbuch a

Lz 106'000.00

Al 100'000.00

T 1'500.00

S dbuch 1'500.00

G uch 1'500.00

Partizipation EZ rot 4./4. (Bei Anmeldung Grundbuch 1'500.00 0.00
Total Zahlungen 1°400'001.00 1'400'001.00 0.00
7ahlungsdokument (komplett Zahlungsdokument (Kaufer, Zahlungsdokument (Verkaufer

Bild 44: Zahlungsmodul

Zu beachten:

Aussernotarielle Zahlungen I6sen keine effektiven Zahlungen aus . Die Angaben dienen zur
vollstandigen Darstellung der Zahlungsmodalitateneingegeben werden.

Technisch erfolgt die Zuteilung der Zahlungstranche (bei Beurkundung Kaufvertrag, bei
Anmeldung Grundbuch, bei 1. oder 2. Zahlungstermin gemass Kaufvertrag) bereits durch die
Bank beim Erfassen des UZV. Es wird empfohlen, bereits bei der Einladung die Bank darauf
hinzuweisen, wie die Unwiderruflichen Zahlungsversprechen (UzZV) zu erfolgen haben.

Es besteht die Mdglichkeit, dass ein Kreditinstitut im Rahmen eines UZV einen héheren Betrag
zur Verflgung als benétigt. In diesem Fall passt das Notariat im Zahlungsmodul den Betrag
nach unten an, so dass der Saldo CHF 0.00 ergibt.

Falls die Zahlung der Vorfalligkeitsentschadigung nicht erstellt werden kann (z.B. bei mehr als
einem Eigentumer als Zahlender), zeigt Terravis die Meldung ,Die Vorfalligkeitsentschadigung
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konnte nicht hinzugefligt werden. Bitte stellen Sie sicher, die Zahlungsbedingungen zu
erfullen.”.

+ Wird eine angenommene Schulbrieffreigabe abgelehnt, wird auch eine allenfalls generierte
Vorfalligkeitsentschadigung entfernt.

Bei der Zahlungserstellung fur Vergitungen/Restkaufpreis kann der Zahlende aus den involvierten
Eigentimern (Kaufer/Verkaufer) ausgewahlt werden. Dafur gibt es neben dem Feld ,Zahlender” ein
Lupensymbol mit dem ein Pop-Up mit den involvierten Eigentimern zur Auswahl gedffnet wird. Der
ausgewahlte Eigentimer wird ins Feld ,Zahlender” Gbernommen.

- Auswahl Eigentimer-Adresse

Bisherige(r) Eigentimer

Name Adresse

Eggimann Marce Luzernsirasse &2

4950 Huttwil

Meue(r) Eigentumer

Hame Adresse

Zidane Zinedine Bahnhofstrasse &
8000 Zuerich

Bild 45: Auswahl Zahlender

Zahlungseingang

Zahlungseingange ergeben sich aus akzeptierten UZV der Kreditinstitute. Diese Gelder werden bei
der Zahlungsabwicklung direkt aus dem Zahlungsverkehrssystem SIC abgebucht, ohne Interaktion

durch das betroffene Kreditinstitut. Zwingende Voraussetzung ist das Erflllen der Bedingungen aus
dem UZV.

Freigabe Zahlungstranchen

Die Freigabe der Zahlungstranchen erfolgt durch die Urkundsperson (Voraussetzung: Berechtigung
.Notary in Person”) und fuhrt zur Ausfihrung der Zahlung zu den gegebenen Valuta-
Datumsangaben. Ausgeldst wird die Zahlungstranche durch Klicken auf das entsprechende Pause-
Symbol und anschliessendem Klick auf die Bestatigen-Taste. Das Pause-Symbol wird hierbei durch
ein Widergabe-Symbol ersetzt. Die Freigabe kann, solange die Zahlung noch nicht ausgefiihrt
worden ist, durch Klick auf das Wiedergabe-Symbol und erneuten Bestatigen pausiert werden.
Entsprechend andert sich das Wiedergabe-Symbol zum Pause-Symbol.

Abhéngigkeiten

Um das Zahlungsmodul zu 6ffnen, ist zuvor der Kaufpreis in den Kopfzeilen

Kaufpreis anzugeben (siehe Kapitel 2.3).
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Es mlssen analog E-Banking-Zahlungen korrekte und vollstandige
Vergutungszahlungen | Angaben zum Endbegunstigten (Konto-Inhaber der IBAN-Nummer)
gemacht werden.

Das Valuta-Datum muss ein gultiges SIC-Zahlungsdatum sein (keine
Wochenenden und Feiertage) und darf nicht in der Vergangenheit liegen.
Das Valuta-Datum muss in zeitlich aufsteigender Reihenfolge zu anderen
bestehenden Zahlungstranchen sein (Bei Beurkundung Kaufvertrag, Bei
Anmeldung Grundbuch, Bei 1. Termin gemass Kaufvertrag, Bei 2. Termin
gemass Kaufvertrag).

Valuta-Datum

Je Zahlungstranche muss der Saldo der Zahlungsein- und ausgange CHF

Zahlungstranchen 0.00 betragen.

Der Saldo im Zahlungsmodul muss CHF 0.00 betragen, was bedeutet, dass
Saldo Total alle Zahlungseingange Zahlungsausgange gegenuberstehen. Solange diese
Bedingung nicht erfullt ist, ist keine Zahlungs-ausldsung moglich.

Die Freigabe der Zahlungen ist nur durch eine Urkundsperson (Rolle
»Notary in Person”) mdglich.

Die Rolle ,Notary in Person” kann aus Sicherheitsgriinden nur durch SIX

Freigabe Zahlungen . - .
9 9 Terravis im schriftlichen Auftrag des Vertragspartners zugeteilt werden.

Wurde eine Zahlung freigegeben, kdnnen die zu dieser Freigabe
bestehenden UZV nicht mehr aufgehoben werden.

Wurde die Anmeldung an das Grundbuch gesendet und es kam zu einem
Anmeldung ans Hauptbucheintrag, sind keine Eingaben im Zahlungsmodul mehr méglich,
Grundbuch auslésen sofern keine Zahlungen mit Valuta-Datum in der Zukunft vorerfasst und
freigegeben worden sind.

2.9.5 Dokument Zahlungsmodalitaten
Bei Bedarf konnen die Zahlungsmodalitaten als PDF-Dokument durch Klick auf die
Zahlungsdokument-Links erstellt werden:

- Zahlungsdokument (komplett)
- Zahlungsdokument (Sicht Kaufer)
- Zahlungsdokument (Sicht Verkaufer)

Je nach Status der Zahlungen werden diese entsprechend in den einzelnen Zahlungsdokumenten
angezeigt (z.B. ,Erfasst”; ,Nicht freigegeben”; ,Freigegeben”; ,Ausgefuhrt”).
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- Handanderung - Zahlungsmodul
Zahlung hinzufigen: Aussemotarie Hypothek Rest illigkeit IEAN-Zahlung QR-Rechnung Einzahlungsschein (orange Einzahlungs:
Kaufpreis (inkl. Inventar) 1'400°001.00
Zahlung Freigabe Datum Eingang Ausgang Saldo
Aussernotariell 1'190"001.00 1'190'001.00
595'000.50 585'000.50 0.00
595'000.50 595'000.50 0.00
7]
UzZV 104'000.00 104'000.00
Teilres eurkundung Kaufverirag 104'000.00 0
Bei Anmeldung Grundbuch =
106'000.00 106'000.00
100'000.00
1'500.00
1'500.00
1'500.00
1'500.00
Total Zahlungen 1'400°001.00 1°400"001.00 0.00
IZ_—'."I\."g:cI:f-..l“ent komplett Zahlungsdokument (Kaufer) Zahlungsdokument 'v-'erl.'a\."e':l

Bild 46: Auswahl Zahlungsdokument

2.9.6 Bewirtschaftung Zahlungsempfianger

Wahrend der Erfassung von Zahlungen im Zahlungsmodul, kénnen wiederholt verwendete
Zahlungsempfanger bewirtschaftet und bereits gespeicherte Zahlungsempfanger gesucht sowie
ausgewahlt bzw. in die Zahlung tbernommen werden.

1. Struktur eines Zahlungsempfangers
Ein Zahlungsempfanger besteht aus zwei Teilen:
a. Kontonummer (Postkonto, IBAN)
b. Adresse des Beglnstigten

2. Mit der Bewirtschaftung unterstiitzte Zahlungsarten
a. Vergutung
b. Einzahlungsschein (orange)
¢. Einzahlungsschein (rot)

3. Zahlungsempfanger erfassen, speichern und auswahlen
Zahlungsempfanger kénnen wahrend der Erfassung einer Zahlung (unterstitzte Zahlungsarten
siehe oben) erfasst und gespeichert werden.

Beispiel anhand einer Zahlungsart IBAN-Zahlung:

a. Im Zahlungsmodul auf den Link ,IBAN-Zahlung” klicken und in der angezeigten

Erfassungsmaske den Button B oder (EE klicken

~ Handanderung - Zahlungsmodul

Zahlung hinzufigen: Aussemotariel Hypothek Res Einzahlungsschein (orange Einzahlungsschein (rot
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Bild 47: Zahlungsmodul

~ Handanderung - IBAN-Zahlung

Status Micht freigegeben
Zahlung

Betrag (CHF)

Valuta

Zahlender

Begunstigter

Konto (IBAN)

Zahlungszweck

Hinzufligen | | Zurick |

Bild 48: Vergiitungs-Zahlung

b. Im angezeigten Pop-Up die Daten zum Zahlungsempfanger eingeben und auf hinzufigen

klicken. Es besteht auch die Mdglichkeit widerkehrende Begulinstigte im Adressbuch zu
speichern. Mittels Abfrage Button erscheinen alle gespeicherten Begunstigen, welche

vorgangig gespeichert wurden.

- Begunstigten - Suchen

Kontonummer I]

EBegunstigter

Abfrage | | Hinzufigen | e

(2

Kontonummer Begunstigter
() CHO4 8128 1000 0080 33450 Steueramt Testdorf
Testweqg
9901 Testdorf
Ubernehmen | | Ausgewahiter Beglnstigter dauerhaft Iéschen
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Bild 49: Begiinstigten - Suchen

Die Kontonummer und die Angaben zum Begunstigten sind Pflichteingaben.

Hinweis:

Das Format der Kontonummer wird Uberprift und bei ungtltigen Eingaben werden
dementsprechende Fehlermeldungen angezeigt.

Fehlermeldung bei ungultiger IBAN:

= Konto (IBAMY. Unglltiges Format fir ‘Konto (IBAMY. Mdgliche Formate: - CH93 0076 2011 6238 5295 7 - CHB6 0023 1231
A 4470 8824 H-LI97 0880 0000 0123 4567 6

Fehlermeldung bei ungtltigem Postkonto:

ﬁ » Ungilltiges Format fir 'Konto (ESR-Teilnehmer). Magliche Formate: - 01-2234-0 - 50-1234-0

c. Der Zahlungsempfanger wird gespeichert und in der Liste angezeigt

~ Beglnstigten - Suchen
Kontonummer
Beglnstigter
Abfrage ] [ Hinzufiigen ]
Hontonummer Beginstigter
CHO4 8128 1000 0060 33450 \ Steueramt Testdorf
Testweg 11
9901 Testdorf
[ Obernehmen | [ Léschen |

Bild 50: Begiinstigten - Suchen

d. Um den Zahlungsempfanger zu verwenden, zuerst auf den Radio-Button klicken und dann

mit dem Button ,Ubernehmen” zur Zahlung hinzuftigen.
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[ Abfrage ] [ Hinzufiigen ]
Kontonummer Beglnstigter
@  CH27 0070 0110 D054 0244 3 Steueramt Testdorf
Rathaus

9501 Testdorf

[ Obernehmen || [ Lischen |

g - VergUtungs-Zahlung

Status Nicht freigegeben

Zahlung

Betrag (CHF)

Valuta IE‘
Beginstigter Steueramt Testdorf =

Rathaus
4901 Testdorf

Kanto (IBAN) CHZ7 0070 0110 0054 0244 3

Zahlungszweck

[ Hinzufiigen ] [ Zuriick ]

Bild 51: Details zum Begiinstigten

4. Gespeicherte Zahlungsempféanger suchen

a. Offnen des Pop-Up zur Suche von Zahlungsempfanger ist gleich wie unter Punkt 3a (siehe

oben)
b. Variante 1: Alle gespeicherten Zahlungsempfanger auflisten:

Ohne Eingabe von Kontonummer und/oder BegUnstigter auf den Button ,,Abfrage” klicken

- Beginstigten - Suchen Suche Variante 1
Kontonummer
Begunstigter
[ Abfrage ] [ Hinzufugen ]
KontoMr Begiinstigter
01-2234-0 1\‘,_ Grundbuchamt Testdorf
Alle gespeicherten rsidort
cHos 8128 1000 ooe0 3| Zahlungsempfanger angezeigt  |ramt Testdort
eg 11
FI0T Testdorf
| Obernehmen | [ Léschen |

Bild 52: Begiinstigten - Suchen - Abfrage
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c. Variante 2: Suche nach einem spezifischen Zahlungsempfanger
i. Kontonummer: Die Kontonummer muss vollstandig und formell korrekt eingegeben

werden

Beispiele:

IBAN: CH2700700110005402443 oder CH04 8128 1000 0060 33450
Postkonto: 01-2234-0

~ Beglnstigten - Suchen

1M1-2234-1

[ Abfrage ] [ Hinzufiigen ]

Bild 53: Beglinstigten - Suchen - Kontonummer

ii. Begunstigter: Beim Begunstigten kann mit Freitext gesucht werden und es werden alle
Treffer angezeigt, bei denen ein Text vorkommt.
Beispiele: Steueramt, Grundbuch, Bern

d. Die Ubernahme eines Zahlungsempfanger erfolgt gleich wir unter Punkt 3d (siehe oben)

5. Gespeicherten Zahlungsempfanger l6schen
a. Offnen des Pop-Up zur Suche von Zahlungsempfanger ist gleich wie unter Punkt 3a (siehe
oben)
b. Zahlungsempfanger gemass Punkt 4 (siehe oben) suchen
¢. Zahlungsempfanger auswahlen (Radio-Button) und auf den Button ,Léschen” klicken

- Begunstigten - Suchen

o Steuer

[ Abfrage ] [ Hinzufiigen ]
Kontonummer Beglinstigter
CHZ7 0070 0110 0054 0244 3 Steueramt Testdorf
Rathaus
9901 Testdorf
@ __CHO4 8128 1000 0060 3345 0 Steusramt Testtal
Testalstrasse 12
9503 Testtal

| Obernehmen | [ Lischen ]o

Bild 54: Begiinstigten - Suchen
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d. Der Zahlungsempfanger wurde geldscht

~ Beglnstigten - Suchen

Steuer

I Abfrage I I Hinzufiigen J
Kontonummer Begunstigter
CH27 0070 0110 0054 0244 3 Steueramt Testdorf
Rathaus
9901 Testdorf
[ Obernehmen | [ Laschen |

Bild 55: Begiinstigten - Suchen

Notifikation fur ablaufende Unwiderruflichen Zahlungsversprechen (UZV)

Bei einem bevorstehenden Ablauf der Giiltigkeit eines UZV, wird die Urkundsperson nun 3 Tage vor
dem Ablaufdatum per Email dartuber in Kenntnis gesetzt. Im Email wird mit dem Text ,Hinweis:
Unwiderrufliches Zahlungsversprechen lauft in 3 Tagen ab” auf das ablaufende UZV hingewiesen
und der Text wird in Deutsch, Franzdsisch und Italienisch angezeigt.

Zu beachten:

+ Die entsprechende Email wird an die an die im Feld ,Benachrichtigungs-Email“ (Lasche
Administration -> Benutzerverwaltung -> Teilnehmer) eingetragene Email-Adresse gesandt.

* Eine Zahlung dessen Valutadatum nach dem Ablaufdatum des UZV liegt wird nicht mehr

ausgefihrt und im Cockpit geht dementsprechend eine Mitteilung mit dem Fehler ein. In der

Mitteilung ist der Grund fur die nicht ausgefiihrte Zahlung beschrieben.

Dokumenten-Verwaltung

Alle im Verlauf der Handanderung verwendeten und erstellten Dokumente werden in diesem Bereich

aufgefuhrt.

Dokumente

Eigene 1
Mon Partnern erhalten 4

Bild 56: Bereich Dokumente
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Mit Hilfe des Lupe-Symbols wird eine Ansicht ge&ffnet, welche die Dokumente dieser Handéanderung
listet und die Ansicht der Dokumente ermdglicht.

- Handanderung - Dokumente

Entfernte Dokumente einblenden

Dokument Kategorie Kontext Status Datum [ Zeit
Partner Aufirag Schuldbrief Erhalten 25032021 - 16:52:26
Eigene GEB-Anmeldung nieren 26.03.2021 - 11:08:01
Eigene GB-Anmeldung Zu signieren 26.03.2021 - 11:08:01

Bild 57: Dokumentenliste

Zu sehen sind die Dokumentendetails, unter anderem wer das Dokument hochgeladen hat, welchen
Status hat und wann das Dokument hochgeladen wurde.

Durch Klicken auf den Dokumentennamen 6ffnet sich das Dokument in einem neuen Browser-
Fenster.

Entfernung ungiiltiger oder veralteter Dokumente

Erhaltene oder durch die Urkundsperson hochgeladene Dokumente kénnen mit dem Status
LEntfernt” markiert werden. Die Markierung erfolgt entweder manuell durch die Urkundsperson mit
Klicken auf den entsprechenden Status oder automatisch durch den Geschaftsprozess.

Manuell entfernt werden, kénnen alle Dokumente. Falls ein Dokument in einer vorbereiteten oder
abgeschickten Grundbuchanmeldung verwendet wird, wird folgende Meldung angezeigt: ,Das
Dokument wird in der GB-Anmeldung verwendet und kann nicht entfernt werden.”

Beim Beispiel der Zession wird ein vorhandenes Dokument als entfernt markiert, wenn die
Urkundsperson die Schulbrieffreigabe zurtickgewiesen hat.

Entfernte Dokumente konnen durch Klicken auf ,Entfernte Dokumente einblenden” wieder
angezeigt werden und anschliessend mit Klicken auf den Status ,Entfernt” wieder in den Status
«Erhalten” versetzt werden. Dies kann nur manuell durchgefihrt werden.

- Handanderung - Dokumente

Entfernte Dokumente ausblenden

Dokument Kategorie Kontext Status Datum | Zeit
7T Partner Aufirag Schuldbrief Entfernt 25.03.2021 - 16:52:26
Eigene GEB-Anmeldung Zu 26.03.2021 - 11:08:01
Test_Antrag.pdf Eigene GB-Anmeldung Z 26.03.2021 - 11:08:01

Bild 58: Ansicht ,,Entfernte Dokumente einblenden"
Grundbuchanmeldung

Bei einer Grundbuch-Anmeldung aus dem Terravis-Prozess Handanderung heraus werden technisch
alle mit der Handanderung zusammenhangenden Rechtsgeschafte einzeln in der erfassten
Reihenfolge zeitgleich an das zustandige Grundbuchamt Ubermittelt. Jede Anmeldung fuhrt
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technisch zu einem Tagebuch-Eintrag. Aus technischer Sicht kdnnen einzelne Rechtsgeschafte in das
Grundbuch eingetragen oder abgewiesen werden.

Durch das Bearbeiten-Symbol im Abschnitt der Grundbuchanmeldungen im Cockpit wird das
Hinzuflgen eines Geschafts ermdglicht.

- Handanderung - Anmeldungen ans Grundbuch

Moch nicht d

finiert

1

| Besttigen | | Zunick |

Bild 59: Grundbuchanmeldung - Geschdft hinzufiigen

Durch Klicken auf ,Geschaft hinzufigen” kann anschliessend eine Anmeldung an das Grundbuch
erfasst und der entsprechende Rechtsgrundausweis hochgeladen und dem Geschaft hinzugefugt
werden.

Hinweis: bereits digital im Cockpit vorhandene Dokumente kdnnen mittels ,Dokument auswahlen”
als Rechtsgrundausweis hinzugefugt werden.

Hinweis zu Signier-Service SIX:

Nutzt eine Urkundsperson den Signier-Service von SIX, kann dies im Dialog zum Hochladen des
Dokuments durch Auswahl angegeben werden.

Elektronizche Dokumente

Bild 60: PDF Dokument hochladen

Falls notwendig kénnen weitere Dokumente/Belege hochgeladen, das Dokument durch Klicken auf
den Dokumentennamen in einem separaten Fenster angesehen oder durch Klicken auf das
Entfernen-Symbol von dieser Grundbuch-anmeldung entfernt werden. Folgende Anmeldungstypen
stehen im MenU zur Verfugung: Eigentimerwechsel; Glaubigerwechsel; Schuldbrief-Mutation;
Anmerkung; Dienstbarkeit und Weiters Geschaft.
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- Handanderung - Anmeldung ans Grundbuch erfassen

Stichwaort Handanderung Anleitung
Anmeldungstyp Anmerkung r
Kommentar an das Grundbuch Grundbuchanmeldung

Grundstick 3542 in Testdorf 1

Elektronische Dokumente

Signieren Funktionsnachweis Verbal
I© Mit_Funkfionsnachweis_mit_\erbale pdf (2094 53 KB) Ja v Y- Ja v Test Verbal v
OK Zuriick
Bild 61: Anmeldung ans Grundbuch erfassen
Begriff Beschreibung
Das Stichwort wird bei der Anmeldung an das Grundbuchamt Ubermittelt,
Stichwort so dass es als Stichwort fUr den Tagebucheintrag tibernommen werden
kann

Kategorisierung der verschiedenen Geschafte, welche zusammen beim
Grundbuchamt angemeldet werden sollen (Details siehe nachfolgende
Tabelle). Der Anmeldetyp dient fur das vom System Terravis automatisch
generierte Dokument ,,Grundbuchanmeldung”

Anmeldetyp

Freitext, welcher an das Grundbuchamt Ubermittelt wird. Es durfen keine
Kommentar anmeldungsrelevante Daten und Instruktionen in das Kommentarfeld
geschrieben werden.

Wird dieser Dialog durch Klicken auf den OK-Knopf bestatigt, wird diese so aufbereitete Anmeldung
in einer Ubersicht dargestellt und es kénnen weitere Geschafte hinzugefigt werden.

- Handanderung - Anmeldungen ans Grundbuch

e & E 1 Stichwort Handinderung Anleitung
Anmeldungstyp Anmerkung
Kommentar an das Grundbuch Grundbuchanmeldung
Grundstlck 3542 in Testdorf 1
Dokumente lit_Funktionsnachweis_mit_Verbale.pdf (Zu signieren mit Funktionsnachweis, Verbal: Test Verbal)
Bestatigen Zuriick

Bild 62: Anmeldungen ans Grundbuch - Ubersicht
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Der Bestatigen-Knopf fligt die so aufbereitete(n) Anmeldung(en) zum Cockpit hinzu, wobei die
Ubermittlung an das Grundbuchamt noch nicht erfolgt ist.

Grundbuchanmeldung

Grundbuchanmeldung Familie E. Miller Tes (1 Dokument)

Bild 63: Grundbuchanmeldung - Cockpit

Anmeldetyp

Beschreibung

Eigentimerwechsel

Kategorie fUr einzutragende Kaufvertrage oder weitere Vertragsarten mit
Eigentumerwechsel

Glaubigerwechsel

Kategorie fir einzutragende Glaubigerwechsel

Schuldbrief- P )
Mutation Kategorie fUr einzutragende Pfandvertrage
Anmerkung Kategorie fir einzutragende Anmerkungen

Dienstbarkeit

Kategorie fUr einzutragende Dienstbarkeitsvertrage

Weiteres Geschaft

Dieses Geschaft bezeichnet eine Anmeldung von weiteren Geschaften im
Grundbuch.

Hinweis:

Die Grundbuchanmeldung wird im Kapitel 2.13.5 beschrieben.

2.12 Ubersicht Aufgaben / Mitteilungen (Tasks)

Die zu dieser Handanderung erstellen Aufgaben und Mitteilungen (Tasks) werden im unteren
Bereich des Cockpits gelistet. Durch Klicken auf die jeweilige Aufgabe / der jeweiligen Mitteilung
kdnnen die Detailangaben angezeigt werden. Die Symbole zeigen den aktuellen Status der Aufgabe
/ Mitteilung an. Folgende Aufgaben / Mitteilungen sind moglich:

- Anfrage UzVv
- Anfrage Kreditablésung

Tasks von gestarteten Aktionen - Zirkulation Vertragsentwurf

- Zirkulation Vertrag
- Anmeldung ans Grundbuch
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- Einladung beteiligter Partner

Tasks aus Cockpit-sektionen - Ausladung beteiligter Partner

- Mitteilung Teilnahme Partner

- Mitteilung Schuldbrief-Bestellung

- Unwiderrufliches Zahlungsversprechen
- Ubermittlungsbestatigung

- Freigabe Grundpfandrechte

Tasks, welche aus dem - Bestatigung SIC-Zahlung
Handanderungsprozess erzeugt - Fehler bei SIC-Zahlung
wurden - Endgultiger Fehler bei SIC-Zahlung

- Bestatigung Tagebucheintrag
- Ruckweisung Grundbuchamt

- Bestatigung Hauptbucheintrag
- Abweisung Grundbuchamt

- Abschluss Handénderung

Aufgaben / Mitteilungen

1 -3, 3 Datensatze gefunden Aktualisieren

Aufgabe | Mitteilung Status Erstellt am
L] Pendent 13.08.2015 - 14:52:23
B E ‘ersandt D6.08.2015 - 11:01:39
B E ersandt 06.08.2015 - 11:00:58

Bild 64: Aufgaben / Mitteilungen Liste

+ Erledigte Aufgabe / Prozess
@  Nicht erledigte Aufgabe / Prozess
[

Pendente Prozesse (nur in der Geschéftsfall-Ubersicht)

i Unkritische Aufgaben / Mitteilungen zur Bestatigung
% Fehlermeldung / Abgebrochener Prozess
.:' Prozess bei Terravis in Verarbeitung

2.13 Vorgang auslosen

Es kdnnen verschiedene unterstitzende Funktionen ausgel6st werden, solange die Anmeldung nicht
an das Grundbuch tdbermittelt wurde.

2.13.1 Anfrage Notariat an Kaufer-Kreditinstitut (UZV)

Diese Funktion dient als Kommunikationskanal zwischen Notariat und Kaufer-Kreditinstitut. In erster
Linie ist das Einfordern des ausstehenden UZV gedacht. Es kdnnen auch andere Geschaftsfall-
bezogene Themen besprochen werden.
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Hinweis: Kreditinstitute kbnnen nur antworten, aber selber keine Anfragen starten.

- Anfrage UZV

leider haben wir noch kein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen zum angegebensn Fall
erhalten.

Dirfen wir Sie hoflichst darum bitten, dieses
nachzuliefern?

Freundliche Grisse, Motar 4441

Rolle Teilnehmer-iD Name Ort
(@  Kreditinstitut Kaufer 9366 Testbank 4 - Alt Mot Nominee Zug
Grund Sehr geehrier Partner,

Bild 65: Anfrage UZV

Anfrage Notariat an Veraufer-Kreditinstitut

Diese Funktion dient als Kommunikationskanal zwischen Notariat und Verkaufer-Kreditinstitut. In
erster Linie ist das Einfordern der ausstehenden Schuldbrief-Freigabe gedacht. Es kdnnen auch

andere Geschaftsfall-bezogene Themen besprochen werden.

Hinweis: Kreditinstitute kbnnen nur antworten, aber selber keine Anfragen starten.

- Anfrage Kreditabldsung

Rolle Teilnehmer-ID Name

Ort

(@ Kreditinstitut \Verkufer 9257 Testbank 3 - Not Nominee

Grund Sehr gechrier Pariner,
leider haben wir noch keine Kreditablosung zum
angegebenen Fall erhalten.
Diirfen wir Sie hoflichst darum bitten, dieses
nachzuliefern?
Freundliche Grusse, Motar 4441

Bilach

Bild 66: Anfrage Kreditablésung

Zirkulation Vertragsentwurf

Mit diesem Vorgang kann das Notariat den beteiligten Partnern ein Vertragsentwurf Gbermitteln.
Hierzu ist das Dokument im PDF-Format hochzuladen und die Empfanger sind zu selektieren.
Optional kdnnen im Bemerkungsfeld erganzende Informationen zu Handen der Empfanger erfasst

werden.
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- Zirkulation Vertragsentwurf

Dokument hochladen

Dokumente Grundbuchanmeldung Fam Mueller Testdor 1.pdf

Bemerkungen Sehr geehrie Partner,
anbei erhalten Sie den Vertragsentwurf zur
Handanderung fir Fam. Millsr Testdorf 1
Freundliche Grisse

Motar 4441
- Empfanger
] Rolle TeilnehmerID Name ort
Kreditinstitut Kaufer 357 Testbank 3 - Not Nomines Bilach
Kreditinstitut \Verkaufer 9357 Testbank 3 - Not Nominee Biilach

Bild 67: Zirkulation Vertragsentwurf

Zirkulation Vertrag

Mit diesem Vorgang kann den beteiligten Partnern eine digitale Ausfertigung des Kaufvertrags
zugestellt werden. Hierzu ist das Dokument in PDF-Format hochzuladen und die Empfanger sind zu

selektieren. Optional kénnen im Bemerkungsfeld erganzende Informationen zu Handen der
Empfanger erfasst werden.

- Zirkulation Vertrag

Dokument hochladen

Dokumente Grundbuchanmeldun

Bemerkungen Sehr geshris Partner,

hiermit mdchte ich Ihnen den finalen “Yertrag zur
Grundbuchanmeldung fiir Fam. Miller in Testdorf
zukommen lassen.

Mit freundlichen Grissen

Motar 4441

- Empfanger

] Rolle Teilnehmer-1D Name

Ort
Kreditinstitut Kaufer 9357 Testbank 3 - Not Nominse Bulach
Kreditinstitut Verkaufer 9357 Testbank 3 - Mot Nominze Balach

Bild 68: Zirkulation Vertrag

47/53




powered by SIX

2.13.5 Anmeldung ans Grundbuch / Signieren der Dokumente

Anmeldung sofort libermitteln

Die Grundbuchanmeldung kann in zwei unterschiedlichen Varianten ausgefuhrt werden. Entweder
wird die Grundbuchanmeldung sofort Ubermittelt oder die Urkundsperson plant die
Grundbuchanmeldung mittels Datum und Uhrzeit. Das Signieren der hochgeladenen Dokumente
wird in einem Arbeitsschritt vor der Grundbuchanmeldung durchgefihrt.

Mit Klick auf den Button «Anmeldung sofort Gbermitteln» wird die Anmeldung ans Grundbuchamt
vorbereitet.

Aufgaben / Mitteilungen 0 Datensatze gefunden Aktualisieren

Aufgabe | Mitteilung GB-Stichwort Status Erstelit am
Keine Datensatze gefunden

v | Vorgang auslésen | | Anmeldung sofort ibermitteln |

Bild 69: Anmledung sofort iibermitteln

Bevor die Anmeldung effektiv ausgeldst wird, sind die angehangten Dokumente zu signieren.

Hinweis: Wird ein Dokument hochgeladen ohne es Signieren zu wollen, wird mit Klick auf den
Button «<Anmeldung sofort Gibermitteln» die Grundbuchanmeldung direkt ausgelést.

Es erscheinen nun die erfassten Anmeldetypen mit den vorgangig hochgeladenen Dokumenten,
welche es vor der Grundbuchanmeldung zu signieren gilt.

~ Handanderung - Dokumente signieren

1 Slichwort Anleitung
Anmeldungstyp Eigentimerwechsel
Steuernummer
Kommentar an das Grundbuch
Dokumente Demo Demo

CHEIN

@

mo.pdf (Zu signieren mit Funktionsnachweis)
df {Zu signieren mit Funktionsnachweis)

2 Stichwort Anleitung
Anmeldungstyp Schuldbrief-Mutation
Steuernummer
Kommentar an das Grundbuch

Dokumente Demo Demo Demo.pdf (Zu signieren mit Funktionsnachweis)
Signatur-iD DigiCertiDemoSigner
| Signieren | | Zuriick |

Bild 70: Dokumente Signieren
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Mit Klick auf den Button «Signieren», werden die Dokumente digital Signiert. Die
Grundbuchanmeldung wurde noch nicht ausgeldst. Mit Klick auf den Button «Anmeldung sofort
Ubermitteln» wird die Anmeldung an das Grundbuchamt Ubermittelt. Mit Klick auf den Button
«Korrigieren» besteht die Mdoglichkeit, die hinzugefiigten Dokumente zu ersetzen oder neue
hinzuzufiigen. Werden nach erfolgter Signatur durch Klick auf «Korrigieren» Dokumente geandert,
ist zu erwahnen, dass diese im Anschluss nochmals digital signiert werden mussen, bevor die
Anmeldung verschickt werden kann.

- Handanderung - Signierte Dokumente prifen / Anmeldungen ans Grundbuch Ubermitteln

1 Stichwort Anleitung
Anmeldungstyp Eigentimerwechsel
Steuernummer
Kommentar an das Grundbuch
Dokumente Demo Demo Demeo.pdf (Signiert mit Funktionsnachweis)

|CH BIM VALIDE. pdf {Signiert mit Funktionsnachweis)

2 Sfichwort Anleitung

Anmeldungstyp Schuldbrief-Mutation

Steuernummer

Kommentar an das Grundbuch

Dokumente Demo Demo Demo.pdf (Signiert mit Funktionsnachweis)
| Anmeldung sofort Gbermitiein | | Korrigieren | | Zuriick |

Bild 71: Anmeldung iibermitteln oder Korrigieren

Hinweis: Mit Klick auf den Button «Korrigieren» wird der Signaturvorgang nochmals ausgeldst.

Wird die Anmeldung ausgel6st, erscheint im Browser nochmals ein Hinweis bezuglich der
Ubermittlung an das Grundbuchamt. Mit Klick auf «OK» wird die Anmeldung definitiv ausgeldst. Mit
Klick auf «Abbrechen» wird die Anmeldung gestoppt.

test. np_terravis.ch enthalt

Anmeldung Ubermitteln?

Bild 72: Anmeldung iibermitteln
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Anmeldung planen

Ist das Geschaft fir die Grundbuchanmeldung aufbereitet, besteht die Madglichkeit die
Grundbuchnnmeldung auf ein Datum und Uhrzeit zu planen. Im Pull-Down-Meni unter Aufgaben /
Mitteilungen kann mittels <Anmeldung planen» dieser Vorgang ausgeldst werden.

Aufgaben ! Mltteﬂungen 0 Datensatze gefunden Aktualisieren

Aufgabe | Mitteilung GB-Stichwort Status Erstelit am

Keine Datensatze gefunden

v Vorgang auslésen | | Anmeldung sofort ibermittein

Anfrage Notariat an Kreditinstitut Kaufer fir UZV

Anfrage Notariat an Kreditinstitut Vierkaufer

Zirkulation Vertragsentwurf

Zirkulation Vertrag

Gesuch Zustimmung / Bewilligung - generiertes Dokument
Gesuch Zustimmung / Bewilligung - eigene Dokumente

Erinnerung

Geschaftsabbruch

Bild 73: Anmeldung planen

Bevor das Anmeldedatum sowie die Uhrzeit fur die Grundbuchanmeldung definiert werden kann,
sind die vorgangig hinzugefuigten Dokumente zu signieren.

~ Handanderung - Dokumente signieren

1 Stichwort Anleitung

Anmeldungstyp Eigentimerwechsel

Steuernummer

Kommentar an das Grundbuch

Dokumente CH BEIN VALIDE pdf (Zu signieren mit Funktionsnachweis)
Signatur-ID DigiCertDemoSigner
| Signieren | | Zuriick |

Bild 74: Dokumente signieren

Mit Klick auf den Button «Anmeldung planen» kann die Grundbuchanmeldung mittels Datum und
Uhrzeit festgelegt werden. Auch hier besteht die Mdglichkeit die signierten Dokumente nochmals zu
korrigieren. Dies 16st den Signaturvorgang nochmals aus.

~ Handanderung - Signierte Dokumente prifen / Anmeldungen ans Grundbuch Gbermitteln

1 Stichwort Anleitung

Anmeldungstyp Eigentimerwechsel

Steuernummer

Kommentar an das Grundbuch

Dokumente CH BIMN VALIDE pdf (Signiert mit Funktionsnachweis)
| Anmeldung plannen | | Korrigieren | | Zuriick |

Bild 74: Dokumente signieren
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In der Rubrik «<Angaben zu den geplanten Anmeldungen» kann nun das Datum und Uhrzeit fir die
Grundbuchanmeldung definiert werden. Mit Klick auf «Bestatigen» wird die Anmeldung von Terravis
entgegengenommen und zum erfassten Zeitpunkt die Anmeldung an das Grundbuchamt
Ubermittelt.

* Handanderung - Anmeldungen ans Grundbuch Ubermitteln

1 Stichwort Anleitung
Anmeldungstyp Eigentiimernwechsel
Steuernummer
Kommentar an das Grundbuch
Dokumente CH BIN VALIDE pdf (Signiert mit Funktionsnachweis)

~ Angaben zu den geplanten Anmeldungen (optional)

Datum 27062025 | g

Zeit der Anmeldung (z.B. 09.55) |14:00:00

| Bestatigen | | Zuriick |

Bild 75: Angaben zu den geplanten Anmeldungen

Hinweis: Wird kein Datum und keine Uhrzeit erfasst und der Button «Bestatigen» selektiert, so 0st
dies eine direkte Grundbuchanmeldung aus. Es erscheint im Browser nochmals ein Hinweis ob die
Anmeldung auch tatsachlich tbermittelt werden soll - siehe Bild 72.

Nach der Erfassung und Bestatigung des Anmeldezeitpunktes, erscheint im Cockpit zur
Handanderung in der Rubrik «Grundbuchanmeldung» das geplante Anmeldedatum in oranger
Farbe. Des Weiteren ist unter den Aufgaben / Mitteilungen die Aufgabe «Anmeldung ans
Grundbuch» ersichtlich.

Dokumente 4 Grundbuchanmeldung it

Eigene 1 Anleitung (1 Dokument)

Aufgaben / Mitteilungen 1 -1, 1 Datensatz gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung GB-Stichwort Status Erstellt am

Anmeldung ans Grundbuch Geplant 12.08.2025 - 13:55:37

Bild 76: Anmeldung ans Grundbuch

Die geplante Anmeldung kann mit Klick auf «kAnmeldung ans Grundbuch» mutiert werden. Entweder
wird ein neues Datum und eine neue Uhrzeit fur die Anmeldung definiert und auch Gbernommen
oder die Anmeldung wird abgebrochen. Mit Klick auf «geplante Anmeldung abbrechen» wird
lediglich die Anmeldung abgebrochen nicht der ganze Geschaftsfall.
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= Angaben zur geplanten Anmeldung (optional)

Datum 27.06.2025 [57)]
Zeit der Anmeldung (z.B. 09.55) |14:00:00

| Neuen Termin ibermehmen | | Geplante Anmeldung abbrechen | | Zuriick

Bild 77: Anmeldedatum mutieren

Depotbuchungen im Nominee-System

Bekanntlich verwaltet SIX SIS AG Register-Schuldbriefe fur diverse Schweizer Banken (Nominee). Dies
hat zur Folge, dass es bei Handanderungen, wo sowohl das Kaufer-Kreditinstitut als auch das
Verkaufer-Kreditinstitut Nominee-Teilnehmer sind, Register-Schuldbriefe nur noch im Nominee-
System von Depot zu Depot elektronisch umgebucht werden.

Um die Transparenz fir die Urkundspersonen und Notariate zu verbessern, werden
Depotbuchungen von Register-Schuldbriefen im Zusammenhang mit Handanderungen, welche
Uber das System Terravis abgewickelt werden, als Notifikation im Notaren-Cockpit unter ,Aufgaben
/ Mitteilungen” angezeigt. Je nach Konstellation kénnen je Geschaftsfall mehrere solche
Notifikationen angezeigt werden.

pufgaben / Mitteilungen 1- 15, 15 Datensatze gefunden Aktualisieren
Aufgabe [ Mitteilung Status Erstellt am
¢ Abschluss Ha derung Erledigt 17.04.2020 - 13:22:29
v Erledigt 17.04.2020 - 13:22:20
P Erledigt 17.04.2020 - 13:22115
v Erledigt 17.04.2020 - 13:21:41
v Erledigt 17.04.2020 - 13:21:35
v Erledigt 17.04.2020 - 13:20:33 I
# Erledigt 17.04.2020 - 13:20:25
e Erledigt 17.04.2020 - 13:20:19
y Erledigt 17.04.2020 - 13:19:54
e Erledigt 17.04.2020 - 13:19:48
r Erledigt 17.04.2020 - 13:16:21
e Erledigt 17.04.2020 - 13:16:19
r Erledigt 17.04.2020 - 13:11:23
e Erledigt 17.04.2020 - 13:11:04
#  Anfrage Teilnahme als Kreditinstitut des Verkaufers Erledigt 17.04.2020 - 1310015

Bild 78: Bestdtigung Depotbuchung
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2.14.1 Geschaftsfabbruch

Der Geschéftsfall kann durch die Urkundsperson technisch abgebrochen werden. Idealerweise ist
ein Prozess-Abbruch durch das Notariat kommentiert. Ein Abbruch ist technisch nur madglich,
solange noch keine Anmeldung an das Grundbuch erfolgt ist und keine Zahlungen ausgefiihrt
wurden.

Dem Kreditinstitut wird ein Abbruch eines Geschaftsfalls im Cockpit als ,,Ausladung als Kreditinstitut
Kaufer” dargestellt.

IAufgaben / Mitteilungen

1 -5, 5 Datensatze gefunden Altualisieren
Aufgabe [/ Mitteilung Status Erstellt am
ﬁ Bestatigung Teilnahme K aufer Pendent 08.05.2020 - 10:26:58
B E Wersandt 03.05.2020 - 10:26:04
B Au Wersandt 08.05.2020 - 10:25:46
¢/ Be fitut Kaufer Erledigt 08.05.2020 - 10:09:39
B E ing Kreditinstitut Kaufer “ersandt 03.05.2020 - 10:05:01

v Vorgang ausldsen

Anfrage Motariat an Kreditinstitut Kaufer fir U2V
Anfrage Notariat an Kreditinstitut Verkaufer
Zirkulation Vertragsentwurf

Zirkulation Vertrag

Signieren / Anmeldung ans Grundbuch
Geschafisabbruch

Bild 79: Geschdftsabbruch

3.0 Support

Bei Fragen im Zusammenhang mit TERRAVIS wen-den Sie sich an Ihren internen Ansprechpartner,
dem der TERRAVIS-Support zur Seite steht.

4.0 Verbesserungen

Verbesserungsvorschlage nimmt TERRAVIS jederzeit gerne per E-Mail entgegen. Das TERRAVIS-
Team ist bemuht, das System laufend zu verbessern.

SIX Terravis AG
Support TERRAVIS
support@terravis.ch
Tel. +41 58 399 49 09
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