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Manuel d'utilisation

Le présent manuel d'utilisation s'adresse aux collaborateurs d'instituts de crédit (banques,
compagnies d'assurance et caisse de pension) participant aux transactions électroniques par le
biais de l'interface utilisateur graphique (GUI) de Terravis.

La forme masculine utilisée dans le présent manuel d'utilisation s'applique également aux
personnes de sexe féminin.

Transactions électroniques Terravis eGVT

Dans le cadre des transactions électroniques Terravis, SIX reproduit électroniquement les
processus multi-secteurs. Au terme de leur développement, les processus entre les offices du
registre foncier, les notaires, les instituts de crédit et autres groupes d'utilisateurs se dérouleront
de maniére standardisée au niveau national, sans rupture de supports d'un secteur a l'autre.

Le terme processus multi-secteurs décrit un processus qui se déroule depuis des années dans la
pratique. Différents corps de métier (domaines de spécialisation), a savoir les banques, les notaires
et les offices du registre foncier travaillent de concert pour permettre l'octroi d'un prét garanti par
un gage immobilier a un emprunteur. Bien que chacun des domaines de spécialisation conserve
ses pouvoirs et responsabilités, la communication entre eux intervient de maniére standardisée et
par voie électronique.

L'expression sans rupture de supports signifie que les documents sur papier ne doivent pas étre
convertis en documents électroniques (p. ex. en les numérisant) et vice versa. Malheureusement, ce
processus n'est pour 'heure pas encore admis sur le plan juridique. Les actes notariés (p. ex.
contrats de gage) tiennent donc lieu d'originaux et doivent étre établis sur support papier. Le terme
multi-systemes signifie que les offices du registre foncier, les notaires, les banques, les compagnies
d'assurance et les caisses de pension recevront et enverront tous les mémes avis pour s'acquitter
de leurs taches sans que I'expéditeur d'une notification se demande comment le destinataire fera
pour le traiter.

Processus supportés

Terravis supporte actuellement les processus suivants:

Processus Description

2 Rachat de crédit / Changement de créancier (sous-variantes incl.)

3 Constitution d'une cédule hypothécaire de registre (sous-variantes
incl.)

4 Modification d'une cédule hypothécaire (sous-variantes incl.)

10 Changement de propriétaire

Les différents processus Terravis sont divisés en sous-processus. Ainsi, le processus de constitution
ou d'augmentation de cédules hypothécaires fait la distinction entre une transaction effectuée
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dans un canton avec notaires de fonction ou avec notaires indépendants. L'utilisateur est guidé de
maniére intuitive vers le processus approprié via la GUI Web de Terravis.

D’autres processus sont envisagés et seront régulierement mis en ceuvre dans Terravis.
1.4 Participants Nominee dans eGVT

Les instituts de crédit qui confient a SIX SIS la gestion fiduciaire de vos cédules hypothécaires de
registre sont assimilés aux participants des transactions électroniques eGVT. L'intégration de SIX
SIS comme créanciere gagiste entraine quelques modifications mineures au niveau des processus
dans eGVT. Pour les instituts de crédit qui participent exclusivement a eGVT, aucune particularité
ne doit étre prise en compte a cet égard (p. ex. en cas de rachats de crédits).

Ce point ne sera donc pas abordé plus en détail dans le présent document.

2. Conditions requises

Les conditions requises pour utiliser les services eGVT de Terravis sont énumérées ci-apres.
2.1 Conditions essentielles

L'exécution des processus eGVT via Terravis est soumise aux conditions suivantes:

Sujet Conditions requises

Toute nouvelle opération effectuée dans Terravis est clairement
identifiée au moyen d'une ID de transaction. Cette ID ne peut pas
étre modifiée et est le seul identificateur visible par toutes les
parties concernées. Le filtre par ID de transaction donne un apercu
clair de toutes les taches, confirmations et notifications afférentes
a une transaction donnée.

ID de transaction

L'exécution de processus électroniques via Terravis est liée a la
condition que le canton correspondant ou l'office du registre
foncier compétent ou se trouve I'immeuble (principal) concerné
soit raccordé a Terravis (cf. «<Exceptions»).

Office du registre foncier

Les systemes de notariat varient d'un canton a l'autre. En Suisse, le
notariat indépendant (notariat latin) et le notariat de fonction sont
prépondérants. Plusieurs cantons connaissent une forme de
Systeme de notariat notariat mixte. Terravis supporte uniquement les processus du
notariat indépendant et du notariat de fonction. Seul I'un ou 'autre
systéme est utilisé pour chaque canton. Une liste actualisée est
disponible sur le site de Terravis www.terravis.ch.

Les processus Terravis peuvent uniquement étre exécutés avec

Notaires . . . .
des notaires participant a Terravis.

Etant donné la grande complexité des procédures liées au registre
Structures complexes foncier et au notariat, Terravis n'est pour I'heure pas en mesure de
couvrir tous les types de transaction. Ces opérations doivent étre
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effectuées par voie postale ordinaire. SIX met tout en ceuvre pour
élargir régulierement le service la ou cela s'avere nécessaire et
judicieux.

Les rachats de crédits peuvent étre effectués par le biais de
Rachats de crédits Terravis pour autant que les deux instituts de crédit soient des
participants Terravis.

Le processus 2 «Rachat de crédit / Changement de créancier»
Cédules hypothécaires prévoit actuellement l'utilisation de cédules hypothécaires sur
papier et/ou de registre.

2.2 Conditions techniques

Les conditions appliquées varient d'un groupe d'utilisateurs a l'autre. Il convient de noter que les
conditions énoncées ci-apres ont pour but de fournir une vue d'ensemble aux utilisateurs et que
cette énumération ne doit pas étre considérée comme exhaustive et qu'elle peut étre complétée
régulierement en fonction d'éventuels développements.

2.2.1 Interface utilisateur (GUI Web) pour les instituts de crédit

Toutes les banques, compagnies d'assurance et caisses de pension peuvent participer aux
transactions électroniques Terravis via une interface graphique (GUI) dans l'onglet «Transactions
électroniques», sachant que pour un affichage optimal des informations, le navigateur Internet
Explorer a partir de la version 7 est requis (voir www.terravis.ch)

Requéte Opération Dépdt cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique Archives TemravisNet Administration Paramétres personnels

~ Nouvelle opération

Type de transaction

Lancer 'opération

» Transactions

Figure 1: Interface utilisateur - onglet «Transactions électroniques»

En guise d'alternative a l'interface GUI Web, les banques, compagnies d'assurance et caisses de
pension peuvent participer aux transactions électroniques aussi via des services web. Pour ce faire,
elles doivent procéder aux adaptations techniques nécessaires dans leurs propres systémes et
installer l'interface pour les services web.

2.2.2 Pop-up Blocker

Comme les extraits PDF et la sélection d'immeubles s'affichent dans une autre fenétre (pop-up), il
est recommandé de désactiver de maniére permanente le blocage des pop-up (Pop-up Blocker)
dans le navigateur utilisé pour Terravis. Pour ce faire, veuillez sélectionner «Tools» -> «Pop-Up-
Blocker».
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Authentification forte

La participation aux transactions électroniques requiert une authentification forte, au moyen d'un
certificat d'authentification proposé par un fournisseur reconnu (p. ex. SuisseID) ou d'un login par
SMS. Contrairement a la consultation ordinaire des données fonciéres, une authentification au
moyen du nom d'utilisateur et du mot de passe n'est pas suffisante.

Comme la plupart des systémes bloquent les interfaces externes (p. ex. ports USB) pour des raisons
de sécurité, il est vivement recommandé de faire appel aux responsables de la sécurité IT en temps
utile.

Signatures électroniques qualifiées

Différents processus exigent l'utilisation de signatures électroniques qualifiées, notamment dans le
cadre de transactions avec les autorités. Pour les banques, compagnies d'assurance et caisses de
pension, la solution suivante est utilisée:

Serveur de signature

SIX met a la disposition des banques, compagnies d’assurance et caisses de pension un serveur de
signatures pour munir les documents de signatures électroniques qualifiées (SuisselD).
L'intégration de ce service n'est pour I'heure uniquement possible avec QuoVadis.

Les instituts de crédit commandent les signatures électroniques qualifiées pour leurs
collaborateurs directement aupres de QuoVadis au moyen de processus et de formulaires
prédéfinis. Le réglement des SuisseID commandées s'effectue par I'intermédiaire de SIX Terravis.

Commande d’'une SuisselD

La commande s'effectue exclusivement au moyen du formulaire défini pour Terravis, qui régle
I'inscription d'une entreprise dans le certificat et les restrictions d'utilisation (voir commande d’'une
SuisselD avec signature sur le serveur de signature de SIX).

Conditions d’'organisation
Signatures collectives

Dans Terravis, les banques, compagnies d'assurance et caisses de pension peuvent uniquement
signer ou valider des documents de maniére collective. Il convient donc de s'assurer que le nombre
de personnes autorisées a signer au moyen de la fonction «Signer» dans Terravis soit suffisant.

Intégration des départements Trésorerie / Opérations de paiement

Dans le cadre du processus 2 «Rachat de crédit / Changement de créancier», Terravis déclenche les
paiements sous bonne valeur dans le systeme SIC sous forme de paiement de prestations F10. Si
les instructions ne sont pas automatiquement transmises aux départements Trésorerie et/ou
Opérations de paiement a des fins de comptabilisation interne, ces départements doivent étre
avertis des paiements SIC dans les délais requis par le biais de canaux prédéfinis.

SIX SIS offre aux compagnies d’'assurance et aux caisses de pension qui n‘adherent pas au systeme
SIC le traitement des paiements de prestations «F10» de SIC dans le cadre des transactions
électroniques.
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2.3.3 Utilisation de Terravis au sein des départements, filiales et centres de traitement

Chaque institut de crédit est considéré comme entité juridique (legal entity) dans Terravis et
identifié a I'aide d’'une IDE (numéro d'identification des entreprises). Des acces dédiés ou séparés
pour les filiales, départements et centres de traitement ne sont pas possibles avec l'interface
utilisateur de Terravis. Seule une intégration des systémes des instituts de crédit via des services
web permet aux instituts hypothécaires de combiner de maniére optimale les services Terravis avec
leur organisation interne. Terravis offre néanmoins diverses possibilités pour procéder aux
segmentations correspondantes en interne.

2.4 Profils d'utilisateur pour les transactions électroniques Terravis

Terravis est une plateforme de processus dont l'accés est exclusivement réservé aux groupes
d'utilisateurs autorisés en vertu d'un contrat, notamment les banques, les compagnies d’assurance,
les caisses de pension, les notaires, les conservateurs du registre foncier ou les géomeétres (Closed
User Group). Ils doivent se connecter au moyen d'une authentification forte, soit via la GUI Web de
Terravis soit par le biais des interfaces pour services web.

En ce qui concerne l'accés au portail de renseignements Terravis, les utilisateurs peuvent assigner
les fonctions suivantes a leurs propres collaborateurs (cf. Manuel pour les administrateurs
Terravis):

- Utilisateur final
- Administrateur
- Auditeur

En plus des fonctions énumérées plus haut, les transactions électroniques Terravis prévoient les
profils de réle suivants au choix:
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Funktion

Endbenutzer Auditor  [Administrator|

Auskunft Auskunft - Ergdnzend zu R1- RS eGVT TH S
RollenundRechte MNr| R1 | R2 | R3 | R4 REZ24|RE25|REZ6|RE27|RE28|RE29| R7 | R&8 | R8 |R10 | R11 | R12

A
o
A
=)

Anzeigen von Daten aus dem Gr

Eigentum X X X X X X

Dominierte Grundsticke X X X X X X

Dienstbarkeiten X X X X X X

Grundlasten X X X X X X

Grundpfandrechte X X

“ormerkungen X X

Anmerkungen X X X X

Pendente Tagebucheintrige X X

Eig for iger Eig X
Belege X
Anzeigen von Daten aus der Amtlichen Vermessung

Plan fiir das Grundbuch | OREB X X X X X X

Anzeigen von Daten aus Hilfsregistern
Korrespondenzadresse X X X X
"Wersicherungs- und Steuerwerte zum Grundstick™ (wo verfigbar)

-
o

Suchfunktionen
Grundstickbezogene Suche X X
Perzonenbezogene Suche
Personensuche mittels eigener UID auf eigene Grundsticke X
Personensuche mitels eigener UID auf eigene Rechte (ohne Eigentum) X
Personensuche mittels beliebiger UID auf Grundsticke Dritter X
Perzonensuche mittels beliebiger UID auf Rechte Dritter (ohne Eigentum) X
Per: he mit Vergangenheit (auf Eigentum) X

==
==
-

Elektronischer Geschédftsverkehr Terravis
Mutieren/Bearbeiten eigene Geschiftsfille X
Signieren Anmeldungen und Freigabe Auftrige
Einsicht/Mutation alle Terravis-Geschéftsfill X

-

Kontrollfunktionen
Abfragen durch die eigenen Endbenutzer X
Abfragen auf das eigene Grundbuchsysteme X X
Gloable Sicht der getétigten Abfragen

Administrationsfunktionen
Bewirtschaftung der eigenen Teilnehmerdaten X
Bewirtschaftung aller Teinehmerdaten X
Bewirtschaftung der eigenen Benutzer X
Bewirtschaftung aller Benutzer X
Bewirtschaftung Grund- und Master-Daten Terravis X

Figure 2: Apergu de l'utilisation de Terravis
2.5 Pour les offices du registre foncier raccordés a Terravis

Les offices du registre foncier sont connectés a Terravis via des interfaces de services web
sécurisées. Les fonctions et autorisations de leurs utilisateurs sont fixées, indépendamment de
Terravis, dans les différents systémes du registre foncier et ne seront pas abordées plus en détail
dans le présent manuel.

2.6 Pour les offices du registre du commerce raccordés a Terravis

Terravis gere les processus électroniques avec les offices du registre du commerce via PrivaSphere
du Seco. La structure actuelle de juspace ne permet qu'une transmission unilatérale des
réquisitions d'inscription aux offices du registre du commerce. Les participants a Terravis recoivent
une confirmation de transmission de PrivaSphere, mais pas de confirmation d’inscription.

Le processus de réquisition d'inscription au registre du commerce est actuellement mis a la
disposition des notaires indépendants. Il est prévu de le rendre accessible aux instituts de crédit.

3. Travailler avec l'interface utilisateur Terravis (GUI Web)

Les descriptions qui suivent ont pour but d'assister les utilisateurs lors de la navigation sur
I'interface utilisateurs Terravis.

9/50
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3.1 Onglet «Transactions électroniques»

L'activation de la fonction «Transactions électroniques Terravis eGVT» requiert l'activation préalable
de la fonction «eGVT Full» ou «eGVT Modify» par 'administrateur (cf. chapitre 2.4) ainsi que la mise
en place d’'une authentification forte (cf. chapitre 2.2.3).

Le systeme de transactions électroniques Terravis eGVT permet de déclencher de nouvelles
transactions via la GUI Web (navigation «Nouvelle opération») ou de gérer des transactions en
cours ou déja conclues (navigation «Transactions»).

3.1.1 Navigation «Nouvelle opération»

De nouvelles transactions peuvent étre déclenchées par un collaborateur dans I'écran suivant:

Requéte Opération Dépdt cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique Archives TemravisNet Administration Paramétres personnels

~ Nouvelle opération I

e de transaction

[ Lancer ropération |

Figure 3: Démarrer de nouvelles transactions

L'utilisateur choisit I'un des types de transaction suivants:

Type de transaction Bréve description

Rachat de crédit / Rachat de cédules hypothécaires de registre et/ou sur papier d'une
Changement de créancier autre banque et changement simultané de créancier.

Une demande de constitution d’'une cédule hypothécaire de
Constitution d'une cédule registre a été transmise. Les constitutions de cédules
hypothécaire hypothécaires sur papier ne sont pas supportées par Terravis.
Pour des informations détaillées, se reporter au chapitre 4.

Modification d’'une cédule Augmentation avec ou sans radiation ainsi que constitution avec
hypothécaire radiation d'une cédule hypothécaire de registre.

Le processus «Changement de propriétaire» soutient les instituts
de crédit qui participent a une transaction de changement de

Changement de propriétaire en tant qu'institut de crédit acheteur et vendeur. Pour

propriétaire plus de détails sur le changement de propriétaire, se reporter au
Manuel d'utilisation pour les instituts de crédit - changement de
propriétaire

3.1.2 Navigation «Transactions»

L'institut de crédit gére les transactions Terravis déja déclenchées sous I'onglet «Transactions».
L'apercu peut s'afficher dans deux modes différents:

10/50
Sensitivity: C1 Public




powered by SIX

Mode «Apercu de la transaction»

Le mode «Apercu de la transaction» permet d'afficher une liste des transactions effectuées par le
propre institut. Pour plus de détails sur les différentes possibilités de filtre, se reporter au chapitre
3.1.2.

Requéte | Opération | Dépét cédules hypothécaires | Dispo Pool | Signature électronique | Archives | TemravisNet | Administration | Paramétres personnels |
» Nouvelle opération ~ Apergu de la transaction
~ Transactions
1- 20, 525 Enregisirements Trouvé « <Refour | Prochains s Page w27 O
Apertu ce [a transaction 5 L . 5 N
a — ~ Type de transaction Proprietaire Deébut de la transaction Mot-cle
h Taches / Notifications Identifiant / état de la transaction Montant {CHF) Derniére étape Unité d'organisation
[J Affichage des processus Reférence Ta suivante  C
principaux _,/ ription au registre Ulrich Walter Miiller 02.00.2020 - 08:41:24 TestPS_11_OFa_Fxx_oocoocsdN-4443 in TEST
Collabor: 02.09.2020 - D8:46:50 TEST. TestP5_11_OFa_Fxx_xococooxW /
Testdorf / CH396200633138 7 TP5_11_OFa_Fxx_sooocooctW_
v 13000051 / 9203
Type de transaction B Blanda Furrer-wiss 02.00.2020 - 08:18:05 Test
5'000.00 02.09.2020 - 08:21:25
hd Binningen / CH107039190736 / 19/ Pendent bei anderem TN 4446 - Test-Bank eGVT BL
2765
Depuis la date Jusqu'a la date
[ Blanda Furrer-Wiss 02.09.2020 - D8:14:19 Test
@ 7] £000.00 02.09.2020 - 03:23:55 oLs
_ . Binningen / CH107039190736/ 19/ Pendent bei anderem TN
Etat Moi-clé 2765
~ w 01.09.2020 - 23:50:00 JobController
R L 01.00.2020 - 23:50:09 SIX-Terravis AG
ID de I'opération Référence
o 01.09.2020 - 17:00:14 TER-13046 mit Zustimg RSB
100'000.00 01.09.2020 - 17:03:21 xfe2 1302
Monnaie / montant Unité d'organisation Testdorf 1/ CH136202310144 [
13020251 /9901
. o . . " v 01.09.2020 - 16:59:44 2nd TER-13046 P7a with RSB only from 1302
Commune Numéro dimmeuble 1001000.00 01.09.2020 - 17:04:56 txfe2
Testdorf 1/ CH1362092319144 1302 - Test-Bank 1 - Nominee (Selenium)
13020251 /9901
1D Nominee E-GRID @ tion / annonce du registre 01.08.2020 - 16:50:25
0100018 / Nicht erledigt Testdorf 1/ CH136202310144 1 Mitteilung an Berechtigten
Nom du propriétaire Prénom du propriétaire 13020251 /9501
v i nnonce du regisire 01.09.2020 - 16:49:31 2nd Test TER-13046 P7b Anzeige mit RSB from 1302
100'000.00 01.09.2020 - 16:50:27 xfe2
Déndt d'acc ledigt Testdorf 1/ CH136202310144 / 1302 - Test-Bank 1 - Nominee (Selenium)
Dépdt d'accords
13020251 /9901
A ® 01.09.2020 - 16:29:23
111'000.11
‘ Interregation ‘ ‘ Sauvegarder préf, ‘ | Réinitialiser | Testdorf / - / 9991099199 / 0901 Zushlwrrmung des Beginstigten
sinholen

Figure 4: Apercu de la transaction
Mode «Taches / Notifications»

Le mode «Taches/Notifications» permet d'afficher les taches en suspens et exécutées ainsi que les
confirmations, les messages d'erreur et les notifications de l'institut concerné. Pour plus de détails
sur les critéres de filtre, se reporter au chapitre 3.1.2

Requéte | Opération | Dépét cédules hypothécaires | Dispo Pool | Signature électronique | Archives | TerravisMet | Administration | Paramétres personnels |
o M 2 3 LI - Taches / Notifications
~ Transactions
1- 20, 21 Enregistrements Trouvé « <«Retour | Prochains  »
() Apergu de la transaction - _ _ - P =
e Mt e Taches / Notifications Etat - IDdel'operation : Motcle *
Taches / Nofifications Type de i Creé le ~ Référence < Unite o isati %
[) Afiichage des processus Exécuté 0200003 Kauf Sommer
principaux 4 02.09.2020 - 10:26:53
Collaborateur v Exécuté 0200002
- 02.09.2020 - 02:46.43

Type de transaction Exécuté

02.09.2020 - 034647

Téches / Notifications Exécuté

registre fon 02.00.2020 - 08:44:48

~

Depuis la date Jusqua la dale

02092020 | i@ (=]

Etat Mot-clé

Exécuté
02.09.2020 - 02:44.36

registre foncier (d

Exécuté
registre foncier 02.09.2020 - 08:44:17

1D de I'opération Référence Exéeuté

supplément:
a 02.09.2020 - 02:43:59

u registre

Moni i t & ' nisation P
onnaie / mentant Unité d'organisatiot B

02.09.2020 - 02:43.57

Exécuté

Dépdt d'accords v 02.09.2020 - 03:42:09

v

Exécuté
02.09.2020 - 02:41.56

‘ Interregation ‘ ‘ Sauvegarder préf. | | Réinitialiser |

Figure 5: Apercu des «Tédches / Notifications»
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Taches / Notifications d’'une transaction donnée

En cliquant sur une transaction dans l'«Apercu de la transaction», toutes les taches et toutes les
notifications relatives a cette transaction s'affichent.

Requéte Opération Depat cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique Archives TerravisNet Administration Paramétres personnels
» Nouvelle opération - Téaches / Notifications
~ Transactions
1- &, 8 Enregistrements Trouvé <« «Refour | Prochains Page el @
ercu de |a transaction N - - . N
- Téches / Notifications Etat 1D de I'opération Mot.clé
Téches / Notific Type de transaction Crééle + Référence Unité d’organisation
Affichage des processus Fi Exécuté 2020090100006
prncipaL 01.00.2020 - 11:49:32 400703481 ©B: XF98
Colia Exécuté 2020080100006
- 01.09.2020 - 11:48:08
. Exécuté 2020090100006
01.09.2020 - 11:47:40
> Exécuté 2020090100006
- o I 01.00.2020 - 11:47:28 400703431 GB: XF96
Depuis la date Jusqu'a la date
Exécuté 2020030100006
5] 5] 01.00.2020 - 11:47:21 400703431 GB: XF95
Etat Mot-clé Exécute 2020090100006
- 01.09.2020 - 11:47:10 400703431 GB: XF98
Exécuté 2020020100006
D de 'opération Référence 01.00.2020 - 11:46:44
Exécuté 2020090100006
stitu cédule 01.09.2020 - 11:46:41
Monnaie / montant Unité d'organisation
- 1- &, 8 Enregistrements Trouvé <« «Refour | Prochains Page el @
Commune Numéro dimmeuble
D Nominee / EREID E-GRID
Nom du propriétaire Prénom du propriétaire
v
[ Interrogation | | Sauvegarder préf. | [ Réinitialiser |

Figure 6: Liste des tdches / notifications - vue détaillée

Les différents états

Les taches en attente, non exécutées et terminées, ainsi que les confirmations, les messages
d’erreur et les notifications peuvent étre consultés:

Tache [ processus effectué(e)
() Tache [ processus non effectué(e)

Processus en cours (uniqguement dans I'apercu de la transaction)

Taches non critiques / messages de confirmation

A B P

Message d’erreur [ processus interrompu

Processus en cours dans Terravis

**s

12/50
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Processus fenétre d'état (pop-up)

Dans I'apercu de la transaction, il suffit de cliquer sur I'un des symboles mentionnés au chapitre
3.1.2.4 pour qu'une fenétre d'état s'affiche.

- Etat de la transaction

Activité Etat Rile

Date de début Date de fin Associé

Démarrage de la constitution d'une cédule hypothécaire Terminé Institut de crédit
02.09.2020 - 08:14:22 02.09.2020 - 08:14:37 4448 - Test-Bank eGVT BL
Signature contrat Confirmé Institut de crédit
02.09.2020 - 08:14:37 02.09.2020 - 08:18:02 4446 - Test-Bank eGVT BL
Authentification Confimé MNotaire

02.08. 2020 - 03:18:04 02.00.2020 - 08:21:23 15500 - TestMotar BL

Figure 7: Fenétre d’état de la transaction
Régles générales concernant la navigation «Transactions»

- Laliste est mise a jour lorsqu’un utilisateur saisit des données dans l'interface Terravis ou
qu'il navigue sur les différentes pages. Les résultats doivent étre confirmés au moyen du
bouton «OK».

- Siune tache Terravis doit étre marquée comme «exécuté», le bouton «OK» n'apparait pas.

- Sile bouton «Annuler» ou «Suivant» est activé, la liste des taches s'affiche sans les derniéeres
modifications apportées.

Trier par ordre croissant et décroissant

Les données contenues dans les différentes colonnes peuvent étre triées par ordre croissant et
décroissant.

~ Téaches / Notifications

1-20, 187 Enregistrements Trouvé « ¢« Retour | Prochan» = Page de 10 B
Taches / Notifications Etat 1D de I'opération Mot-clé
Type de transaction Crée le » Reéférence Unité d"organisation

Figure 8: Trier les tdches / notifications par ordre croissant et décroissant

Remarque:

L'option de tri n'est disponible que pour la section «Taches / Notifications».

Filtrer les transactions et taches / notifications

Sur la base des criteres de filtre disponibles, l'utilisateur peut limiter le nombre de résultats de
sorte a ce qu'ils apparaissent tous clairement dans I'apercu lorsqu'il recherche des transactions ou
des taches / notifications.

Remarque:

En principe, il faut saisir au moins un critere de filtre pour effectuer une recherche dans les taches /
notifications. Il est préférable d'utiliser au moins une période au moyen des champs «Date du» et

13/50
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«Date au». Cela améliore considérablement le temps de réponse jusqu’a I'affichage des

transactions et/ou des notifications/taches.

transaction

Filtrer par Sélection / Remarque Bréeve description
Apercu de la transaction

Mode N e
Taches / Notifications

Type de

Filtre pour le type de la transaction exécutée

Disponible uniquement
lorsque le mode Taches
/ Notifications est activé

Taches /
Notifications

La sélection énumere toutes les taches /
notifications possibles. En combinaison avec le
type de transaction, seules les taches liées a la
transaction sélectionnée sont affichées dans la
liste.

Date du:

Date au:

Le filtre peut étre paramétré de telle sorte a
afficher uniquement certaines taches,
confirmations, notifications et opérations. Il est
aussi possible de définir uniquement une date.

Exécuté
, Erreur

Etat L,
Pas exécuté

En suspens

Le filtre permet de restreindre la recherche aux
opérations en cours/en suspens, effectuées et
aux messages d'erreur.

Mot-clé

Les utilisateurs peuvent saisir un mot-clé qu'ils
peuvent définir librement et qui ne sera pas
transmis a des tiers. Le collaborateur définit lui-
méme les modalités d'utilisation du champ. La
recherche a l'aide d'un mot-clé permet de
retrouver rapidement une opération ou un
client.

ID de transaction

Identifiant univoque pour chaque opération. L'ID
de transaction est visible par toutes les parties
concernées (p. ex. office du registre foncier,
officier public, géométre).

Référence

Pour toute nouvelle opération effectuée, les
utilisateurs sont tenus de saisir une référence,
gu'ils peuvent définir librement, afin d'établir
une corrélation précise avec I'opération interne.
Cette référence ne sera pas transmise a des
tiers. L'utilisateur définit lui-méme les modalités
d'utilisation du champ. La recherche a I'aide d'un
mot-clé permet de retrouver rapidement une
opération ou un client. (Champ obligatoire)

Montant

Permet de rechercher des transactions en

Sensitivity: C1 Public
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fonction du montant indiqué.

Remarque:

Une transaction peut afficher un montant
différent entre le moment ou elle
déclenchée et le moment ou la
comptabilisation dans le dépbt a lieu. Cela
arrive, par exemple, lorsqu’un notaire
procéde a une modification avant
I'inscription au registre foncier. Dans ce cas,
il est possible de rechercher une transaction
en saisissant aussi bien le montant initial
qgue le montant comptabilisé. Toutefois, c'est
TOUJOURS le montant initial qui est affiché
dans l'apercu de la transaction. Cela est
correct d'un point de vue technique puisque
la transaction a été déclenchée avec ce
montant. Au moment de sa
comptabilisation, c'est le montant
comptabilisé qui s'affiche.

Unité
d’'organisation

Ce critere permet de filtrer les transactions ou
les taches/notifications sur la base de I'unité
d’'organisation.

A l'aide de ce filtre, seules les opérations et

Commune taches liées a la commune sélectionnée sont
affichées.
Disponible uniquement | Ce critére permet de filtrer les résultats sur la
Numéro lorsque le mode base du numéro d'immeuble et n'affiche que les
dimmeuble «Apercu de la transactions et les taches/notifications dans

transaction» est activé

lesquelles I'immeuble apparatt.

ID Nominee /

Disponible uniqguement
lorsque le mode

Ce critere permet de filtrer les résultats sur la
base de I'ID Nominee / EREID et n'affiche que les
transactions ou les taches/notifications dans

propriétaire

EREID «Apercu de la , f o N
transaction» est activé lesquelles la cédule hypothécaire apparait avec
I'ID Nominee / EREID saisi.
Disponible uniquement | Ce critére permet de filtrer les résultats sur la
E-GRID lorsque le mode base de I'E-GRID et n'affiche que les transactions
«Apercu de la et les taches/notifications dans lesquelles I'E-
transaction» est activé GRID apparait avec I'E-GRID saisi.
Ce critere permet de filtrer les résultats sur la
Disponible uniguement | base du nom et n'affiche que les transactions et
Nom du lorsque le mode les taches/notifications dans lesquelles le nom

«Apercu de la
transaction» est activé

d'une:

1. personne physique
2. personne morale

Sensitivity: C1 Public
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3. communauté

apparait dans la transaction.

Remarque:

Pour les transactions qui contiennent des
données personnelles.

Exemple: constitution d'une cédule
hypothécaire, modification d'une cédule
hypothécaire

Ce critere permet de filtrer les résultats sur la
base du prénom et n'affiche que les transactions
et les taches/notifications dans lesquelles le
prénom d’'une personne physique apparait:

Disponible uniquement Remarque:
Prénom du lorsque le mode Critére non pertinent pour les personnes
propriétaire «Apercu de la morales

transaction» est activé . . .
Uniquement pour les transactions qui

contiennent des données personnelles, par
exemple: constitution d'une cédule
hypothécaire, modification d'une cédule
hypothécaire

Remarque:
Chaque utilisateur définit ses propres filtres.

Il est possible de combiner les différents filtres, a I'exception du filtre sur les taches / notifications si
le mode sélectionné est «Apercu de la transaction». Terravis permet en outre de restreindre les
taches / notifications en deux étapes. Dans un premier temps, I'utilisateur restreint la recherche en
sélectionnant le type de transaction. Dans le type de transaction, I'utilisateur peut en outre définir
les filtres indiqués plus haut.

Il est possible de modifier ou de supprimer a tout moment un filtre défini.

Les critéres de filtre peuvent étre combinés librement entre eux. En cliquant sur le bouton «Save
Pref(erences)», les parametres de filtre sont sauvegardés.

La fonction «Réinitialiser» permet de supprimer les parametres personnels.

16/50
Sensitivity: C1 Public



3.2

3.3

powered by SIX

Requéte Op Administration Paramétres personnels
» Nouvelle opération

~ Transactions

Gu de |a fransaction
4ches / Notifications
ansaction
Transformation d'une cédule hypothécaire v

Taches / Notif

v
Depuis la date Jusqu'd la date
5] @
Etat e
~
D de 'opérati Référence
ale { montan Unité
[Interrogation | [ Sauvegarderpréf. | || Réinitialiser |

Figure 9: Filtre pour les téches / notifications
Onglet «Administration»
Voir le manuel d'utilisation relatif a 'administration.

Onglet «Paramétres personnels»

Requéte Opération

Paramétres personnels

Administration Paramétres personnels

- Portail de requéte

Sensitivity: C1 Public

[ cadastral
Extrait &largi
] cadastre ROPPF

echerche No de parcelle v

I Activer Ia recherche de plusieurs immeubles

- Transactions électroniques Terravis

~ Adresse de livraison
Nom
Rue
NPA

Pays

[ sauvegarder |

Figure 10: Paramétres personnels

Outre les parameétres liés au portail de renseignements (options d'achat), l'utilisateur a la possibilité
de sauvegarder les taches récurrentes comme valeur par défaut sous «Parametres personnels», ce
qui facilitera ses opérations dans le cadre d'eGVT:

Champ Description

Pour les grandes banques disposant de plusieurs centres de traitement,
de filiales ou de départements, les collaborateurs doivent, dans l'idéal,
définir le mode d'utilisation du champ UO. Une fois que le collaborateur
a configuré le filtre a I'aide de son UO, le systéme affiche uniquement les
transactions correspondant a 'unité d’organisation indiquée.

Unité d'organisation

N° de participant SIC | Les utilisateurs qui travaillent pour le compte d'instituts de crédit avec
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personnel

plusieurs numéros de clearing peuvent présélectionner la fonction par
défaut.

Référence

Références internes

La référence est requise pour les promesses de paiement irrévocables
(PPI) (cf. chapitre 4.6.2), sachant que c'est le compte de facturation qui
est habituellement saisi. Si la PPI doit étre inscrite sur des comptes de
réglement internes, l'utilisateur peut saisir le compte concerné par
défaut. La référence interne a la banque s'affiche en interne sur la
confirmation d’exécution du paiement SIC.

Zone d'affichage

Lors de la sélection de la cédule hypothécaire, l'utilisateur peut définir au
préalable s'il souhaite afficher ou pas (vide) une liste contenant les
derniers résultats des recherches effectuées par lui-méme (utilisateur)
ou par I'ensemble de la banque (participant).

Adresse de livraison

4. Opérations

4.1 Rachat de crédit / Changement de créancier

Le processus de rachat de crédit permet aux instituts de crédit raccordés de racheter des
hypothéques, au moyen de processus standardisés, dans le cadre des accords conclus avec SIX
Terravis et conformément aux dispositions de I'Association suisse des banquiers (ASB). Les rachats
d’hypothéques sont également possibles dans les cantons ou l'office du registre foncier concerné
n'est pas encore connecté a Terravis (traitement hors ligne).

Les promesses de paiement irrévocables (PPI) déclenchent automatiquement un paiement sous
bonne valeur dans le systéme de paiement SIC, sans que la banque acheteuse ait a intervenir

manuellement.

4.1.1 Configurations de cédules hypothécaires supportées au sein d'une méme opération

e Une ou plusieurs cédules hypothécaires de registre
e Une ou plusieurs cédules hypothécaires sur papier (cédules hypothécaires nominatives et au

porteur sur papier)

e Combinaison d'une ou de plusieurs cédules hypothécaires de registre et sur papier

e (Cédules hypothécaires grevant plusieurs immeubles dans différents arrondissements du
registre foncier ou cantons

e Opérations complétes en ligne: les cédules hypothécaires provenant de différents registres
fonciers avec renseignements électroniques et traitement électronique des opérations

e Opérations complétes hors ligne: cédules hypothécaires provenant de différents registres
fonciers sans renseignements électroniques et sans traitement électronique des opérations. Ici,
il est également possible d'ajouter manuellement des cédules hypothécaires de registres
fonciers ayant activé les informations électroniques et le traitement électronique des
opérations. Le traitement est toutefois effectué hors ligne.

Sensitivity: C1 Public

18/50



powered by SIX

Remarque:

L'ancienne restriction selon laquelle les immeubles grevés par une cédule hypothécaire doivent
étre situés dans la méme commune a été supprimée. Autrement dit, des cédules hypothécaires
peuvent désormais grever des immeubles situés dans toute la Suisse.

Les restrictions suivantes doivent étre respectées :
- La sélection d'immeuble est limitée aux communes ayant un acces en ligne a Terravis.

- L'inscription de la transaction doit TOUJOURS é&tre requise auprés du registre foncier initialement
sélectionné (c'est-a-dire au moment du lancement de la transaction).

4.1.2 Déroulement détaillé - banque acheteuse

Cet exemple illustre le rachat d'une cédule hypothécaire de registre déja existante.

Les deux banques de méme que l'office du registre foncier concerné sont raccordés a Terravis. La
banque acheteuse agit en tant que participant eGVT et la banque vendeuse en tant que participant
Nominee - c'est-a-dire que la cédule hypothécaire a racheter se trouve dans le dép6t de la banque
Nominee.

La banque acheteuse participant a eGVT lance I'opération «Rachat de crédit/Changement de
créancier», saisit la commune concernée et clique ensuite sur «Continuer».

~ Nouvelle opération - Sélectionner commune
Type de transaction Commune
Rachat de crédit/ Changement de créancier  ~

————— Continuer
Lancer lopération —

» Transactions

Figure 11: Sélectionner la commune

Il faut a présent saisir des informations supplémentaires en plusieurs étapes dans le portail. Dans
la partie supérieure, il faut rechercher I'cancien créancier» a l'aide de la loupe. En cliquant sur la
loupe, une fenétre pop-up apparait dans laquelle vous pouvez effectuer une recherche a l'aide de
I'ID du participant ou du nom de la banque vendeuse. Si la banque est trouvée apreés avoir cliqué
sur le bouton «Interrogation», il est possible de la sélectionner.

Requéte Opération Administration Paramétres personnels

~ Nouvelle opération = Créer un ordre de rachat de credit

Type de trans:

Rachat de crédit / Changement de créancier

Rachat de crédit / Changement de créancier  w

Nuovo
XADY - Testdorf 2 - SIX Testgrundbuch Amtsnotariat]

=@

[ Lancer ropération |
» Transactions

Terravis

Test

Interrogation |

Collaborateur Contact

5211 wimmer@hotmail.com
Testbank 1 - Nominee 021458725

Figure 12: Sélectionner I'ancien créancier
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La banque sélectionnée apparait a présent dans la rubrique supérieure. Il convient de noter que les
champs «Unité d'organisation» et «Référence» sont obligatoires. Ils doivent impérativement étre
remplis avant I'envoi de la demande.

La procédure de saisie du gage immobilier concerné est identique a celle utilisée pour la sélection
de la banque vendeuse. En cliquant sur «Sélectionner», une fenétre pop-up apparait dans laquelle
I'immeuble concerné peut étre sélectionné. La recherche s'effectue au moyen du numéro
d'immeuble ou de I'E-GRID. Si la cédule hypothécaire de registre recherchée s'affiche, celle-ci peut
étre sélectionnée et ajoutée a l'ordre de rachat de crédit I'aide du bouton «Sélectionner».

Requéte Opération Administration Paramétres personnels

~ Nouvelle opération = Créer un ordre de rachat de crédit

S Rachat de crédit / Changsment de créancier
Rachat de crédit / Changement de créancier v Nuovo

XASE - Testdorf 2 - SIX Testarundbl W https://test.terravis.ch/egvt/egvt.thtm?F=GetHtmI&FP=8c654919-33bb-4fd 1-9db0-5!

Lancer 'opération

£211 - Testbank 1 - Nominee @ testterravis.ch/ thtm?F=GetHtml|
UID - CHE-114.332.360

» Transactions

Terravis - Ajouter gage(s) immobilier(s)

Test Etape 1: Sélectionner un immeuble grevé

Testdorf 2 (3002)

eusle Bz e ]

Interrogation

~ Propriétaire

E-GRID Commune politique  Numéro d'immeuble  Complément  Section Lot

R = o ey .
& o @ astdorf2(9902) 52110432 002 1
Tesyael? (8902) 52110432 s 5
) T (©802) 52110432 sz 4

~ Promesse de paiement Testdor 2 (9502) 52110432 5002

Figure 13: Ajouter un gage immobilier en ligne

Si nécessaire, il est possible d'ajouter d'autres cédules hypothécaires de registre et/ou sur papier a
I'aide du bouton «Ajouter».

En sélectionnant I'immeuble concerné, les données du propriétaire sont automatiquement

reprises. Il est toutefois possible de modifier les données du propriétaire en cliquant sur le symbole
du crayon.

Remarque: Dans le cas d'un traitement hors ligne, les données des gages immobiliers et des
propriétaires doivent étre entierement saisies manuellement.

£xemple de saisie hors ligne d'une cedule hypothecaire:
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~ Créer un ordre de rachat de credit
Rachat de crédit / Changement de créancier
Neu . . P
~ Ajouter une cédule hypothécaire
XFG5 - Testdorf & - SIX Testgrundbuch Freies Notariat DE, offline
Date de constitution
a 57}
Terravis Cedule de registre -
Test 100'000.00
10
Ajouter immeubles grevés
- (Gages immobiliers ~ Immeubles grevés
- @ SR
Pas de gage immobilier sélectionné Commune Testdorf 9
Numero d ble 12345
- Propriétaire e tnic v
Complémen
Y [l'] v Section
Lo
~ Promesse de paiement Rang
aftyd
Ajouter Supprimer Ffimmeuble er limmeuble
. . . Ajouter
~ Garanties supplémentaires —

Figure 14: Créer un ordre de rachat de crédit

Pour que le rachat de crédit entre les deux banques puisse étre traité correctement, il est
nécessaire de saisir la promesse de paiement dans I'étape suivante. En cliquant sur «Ajouter», une
fenétre pop-up apparait dans laquelle il faut saisir les détails de la promesse de paiement. Comme
indiqué plus haut, les champs jaunes sont obligatoires. Une fois que tous les champs obligatoires
sont saisis, il est possible d'intégrer les données dans I'opération en cliquant sur le bouton
«Sauvegarder».,

En plus de la promesse de paiement, il est possible d'ajouter des garanties supplémentaires
(polices d'assurance ou d'autres garanties), mais celles-ci ne constituent pas une condition pour la
transmission du rachat de crédit a la banque vendeuse.
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™ hittps:/testierravis.ch/egvegviihtm T =GetHtmIG P=ad3bbce5-650d-4c58- BB -F.., [ [ = (W]
- Propriétaire

8@ testterravis.ch/

- Promesse de paiement

Muster
Max
ce 01.01.1380 Wonnaie / montant CHF ~ | [1000000.00
Célibataire 30.00.2020 a 9
Homme
Zirich nnet 1231 h
CH [Test ]
3000 Zirrich
CH 3

- Promesse de paiement

- Garanties supplémentaires

Figure 15: Promesse de paiement

Une fois que la promesse de paiement a été enregistrée, il reste a remplir le champ «Valable
jusqu’aux. Celui-ci spécifie la durée de validité de la promesse de paiement.

~ Promesse de paiement

Gilltig bis 30002020 | g

CHF 100'000.00
30.09.2020
ner-Nr. 23

Test

Figure 16: Promesse de paiement - valable jusqu’au

Une fois que toutes les données importantes ont été saisies, 'opération peut étre transmise au
moyen du bouton | Transmettre la demande | o mme fes transactions électroniques sont soumises au
principe du double contréle, une autre personne au sein de la banque vendeuse doit désormais
valider définitivement 'opération saisie.

La tache a valider peut étre consultée en cliquant sur le bouton «Taches/Notifications». Il est
possible d'ouvrir la tache «Valider la promesse de paiement irrévocable» qui s'affiche a I'écran.

Requéte Opération Dépdt cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique Archives TerravisNet Administration Paramétres personnels
+ Nouvelle opération = Taches / Notifications
~ Transactions
B 1- 1, 1 Enregistrement Trouvé « «Refour | Prochainy  » Page w1 3
) Apercu de |a transaction . 5 5 2 z
@ Tac - - N Taches / Nofifications Etat 1D de I'opéeration Mot-cle
@ Taches / Notifications Type de transaction Créé le «  Référence Unité d
If\ »»_’\f’:hage des processus En suspens nia
principaux e 02.09.2020 - 13:08:52 Test Terravis
G 1- 1, 1 Enregistrement Trouvé « «Retour | Prochains w Pagede 10

~

Figure 17: Tdches / Notifications

Les données précédemment saisies s'affichent a nouveau. Si le deuxiéme collaborateur les

acceptent, il peut valider définitivement I'opération en cliquant sur le bouton «Confirmer». S'il clique
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sur le bouton «Annuler I'opération», 'opération est rejetée et renvoyée a la personne qui a saisi les
données.

- Venfication

Utilisateur charge
verification 1

Crate de la verification

de la thwij - JErdme Welti

02.09.2020 13:09:45

| Confirmer |

| Annuler l'opsration | | Retour

Figure 18: Vérification

L'opération validée apparait a présent avec un symbole bleu dans I'apercu de la transaction.

Comme indiqué au chapitre 3.1.2, 'opération est maintenant en suspens auprés de la banque
vendeuse.

Requéte Opératior Administration Paramétres personnels

» Nouvelle opération

~ Transactions

rgu de la transaction
dches / Nofifications

- Apercu de la transaction

1- 1, 1 Enregistrement Trouvé

Type de transaction

« Refour | Prochain »

Propriétaire

Début de la transaction

Page[! Joe1 O3

Mot-clé

Identifiant / état de la transaction Montant (CHF) Derniére étape Unité d'organisation
T saction Référence Immeuble Té i suivante Contrepartie
- B Marcel Eggimann 02.09.2020 - 14:00:23
100'000.00 02.00.2020 - 14:03:13 Terravis
Depuis Ia date Jusqu'a a date Huttwil / CH213526462858 [ 55 / 954 Pendent bei anderem TN 5211 - Testbank 1 - Nominee
(%) a 1- 1, 1 Enregistrement Trouvé ¢« Refour | Prochain » Fagede 1 a
Etat ot-cié

Figure 19: Apercu de la transaction

4.1.3 Déroulement détaillé - banque vendeuse

La banque vendeuse recoit maintenant une tache a traiter dans l'apercu de la transaction.

Requéte on Dépdt cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique

» Nouvelle opération = Apercu de la transaction

~ Transactions
1-1, 1 Enregistrement Trouvé

Gu de |a fransaction

Type de transaction
tifications

Archives Administration

« Retour | Prochain »

Propriétaire

Paramétres personnels

Pagede 1 a

Début de la transaction Mot-clé
Identifiant / &tat de la transaction Montant (CHF) Derniére étape Unité d’organisation
Référence Immeuble Té i suivante Contrepartie

Depuis la date

1- 1, 1 Enregistrement Trouvé

Marcel Eggimann
Huttwil / CH213526462858 / 56 / 954

¢« Retour | Prochain »

02.09.2020 - 14:03:17

Kreditablosung prafen

8153 - Thurgauer Kantonalbank

Fagsﬂe 1 a

Figure 20: Apercu de la transaction

En cliquant sur la tache «Rachat de crédit / Changement de créancier», la tache «Vérifier le rachat

de crédit» s'affiche a I'écran.

Requéte Opératior Dépat cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique

» Nouvelle opération

- Transactions

= Téaches / Notifications

1- 1, 1 Enregistrement Trouvé

Taches / Notifications
Type de transaction

Archives Administration

Parametres personnels

¢« Retour | Prochain »
Etat
Créé le

ID de I'opération
Référence

Page de 1 a
Mot-clé

Unité d’organisation

En suspens

2020020200008

- e créancie 02.09.2020 - 14:03:18
apuis Ia date Jusqui 13 date 1- 1, 1 Enregistrement Trouvé ¢« Refour | Prochain » PQQEDUE 1 B
] a
Figure 21: Téches / Notifications
e . 23/50
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En cliquant sur la tache «Vérifier le rachat de crédit», le rachat de crédit saisi par la banque
vendeuse s'affiche a présent a I'écran.

Ici aussi, il faut dans un premier temps saisir les champs obligatoires (unité d'organisation &
référence), aprés quoi il appartient a la banque vendeuse de vérifier le rachat de crédit.

Requéte Opération Dépét cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique Archives Administration Paramétres personnels

» Nouvelle opération - Kreditablosung priifen

~ Transactions
2020090200006

cu de |a transaction
) Téches / Notifications

Rachat de crédit / Changement de créancier

En suspens

8153 - Thurgauer Kantonalbank
UID - CHE-108.954.455

Figure 22: Vérifier le rachat de crédit

Si les données du rachat de crédit demandé sont correctes et que la banque vendeuse accepte la
promesse de paiement, il faut cliquer sur «Confirmer» pour que la transaction passe a I'étape de
traitement suivante.

- Coordonnées

gilnghmer 8153 - Thurgauer Kantonalbank
UID - CHE-108.954.455

tkwE] - JErdme Welti
jerome welli@six-group.com

| confirmer | | Rejeter ropération | | Contre-proposition | | Transférer | | Retour

Figure 23: Coordonnées

En cliquant sur le bouton «Rejeter I'opération», le rachat de crédit est rejeté et renvoyé a la
banque vendeuse. L'opération est considérée comme non exécutée.

Avec le bouton «Contre-proposition» la banque vendeuse a la possibilité de transmettre une
contre-proposition (date de valeur, montant du paiement).

Le bouton «Transférer» permet de transmettre I'opération a un autre collaborateur au sein de la
méme organisation.

En cliquant sur le bouton «Retour», I'utilisateur revient a I'apercu des «Taches/Notifications».

Important: I'étape suivante concerne les banques Nominee.

Une fois que l'opération a été acceptée a l'aide du bouton «Confirmer», il faut ensuite vérifier si la
cédule hypothécaire de registre saisie est également disponible dans le dépbt concerné. En
cliquant sur la loupe dans le champ «ID Nominee», une fenétre pop-up contenant déja I'EREID
apparait a I'écran. En cliquant sur le bouton «Rechercher», la position et le numéro du compte sur
lequel se trouve la cédule hypothécaire de registre s'affichent. En cliquant sur I'ID Nominee, la
cédule hypothécaire de registre est reprise.
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Auskunft | Geschaftsverkehr

» Neues Geschaft

~ Geschafisfalle
® Geschaftsfall-Ubersicht
O Aufgaben / Mittsilungen
Geschaftsart
Datum von
Status
Geschaftsial-D
Betrag
Gemeinde

Nominee-1D / EREID

Eigentlimer-Name

Schuldbrief Depot

[v]
Datum bis
Referenz
Organisationseinheit

Grundsticknummer

m
o}
2
o

Eigentiimer-Vorname

Dispo Pool | Archiv

Administration

~ Kreditablosung bestatigen

Geschafisfall-ID
Geschftsart
Status

Neuer Glaubiger

Stichwort
Organisationseinheit

Referenz

~ Grundpfandrechte

~ Grundpfandrecht
Nominee-D

EREID

Grundpfandart

Betrag (CHF)
Hachstzinsfuss (%)

* Belastete Grundstiicke

2019121000009
Kreditablosung / Glaubigerwechse!
Pendent

8153 - Thurgauer Kantonalbank
UID - CHE-108.954.453

SLS
thw]

CH5079x11214122
Register-Schuldbrief
101'000.00

12

Personliche Einstellungen |

| @ httpsftestiemravis.chiegui/egut thim?F=GetHtmI&FP=1b772199-00a4-4871.. L = | (=) ||
~
- Suche Schuldbrief-Depot
Nominee-ID / EREID CHA079x11214122
Referenz
Grundbuch 9
Grundstiicknummer
E-GRID
| ©
1-1, 1 Datensatz gefunden « «Zurick | Nachster » Seits
Nominee-ID EREID Betrag (CHF) Belegnummer N
Bank-interne Referenz e il (%) Eri
( 911214122 CHE079x11214122 101'000.00 Te
a 521 -1 Komp_Demo_2 120 cl
52
Q‘ .
1-1.1 salz gefunden «  «Zurick | Nachste» » Seite
v
< >

Figure 24: Recherche dépat de cédules hypothécaires

La derniére étape consiste a compléter la promesse de paiement. Il faut ici encore saisir le «<N° de
participant SIC personnel» dans le menu déroulant ainsi que la «référence interne». En cliquant sur
le bouton «Sauvegarder», les données de la fenétre pop-up sont enregistrées. En cliquant sur

«Confirmer», 'opération passe a I'étape de traitement suivante.

- Promesse de paiement

~ Promesse de paiement

Monnaie / montant

Giltig bis 30.09.2020
30.09.2020 e
Betrag CHF 100000.00 N* de participant SIC personne 785 w
& Valutadalum o 30.09.2020 = !

Sauvegarder

CHF 100'000.00

Figure 25: Promesse de paiement

Le principe du double contrdle s'applique également dans le cas présent. Un deuxiéme
collaborateur de la banque vendeuse doit valider I'opération. La tache a valider dans I'apercu de la
transaction. En cliquant sur le rachat de crédit, la tache successive s'affiche.

Requéte Opération

» Nouvelle opération
~ Transactions

ercu de [a transaction

Téches / Notifications

Depuis la date

5]

Dépét cédules hypothécaires

Dispo Pool

- Taches / Notifications

1- 2, 2 Enregistrements Trouvé

Taches / Notifications

Signature électronique

Archives

Administration

Paramétres personnels

« «Refour | Prochains  » Face[l Joet O
Etat 1D de I'opération Mot-clé

Type de transaction Crééle « Reférence Unité d"organisation
\ En suspens 2020090200007

02.09.2020 - 14:38:57 thwdj Terravis

Exécuté 2020090200007

1- 2, 2 Enregistrements Trouve

02.09.2020 - 14:31:54

« «¢Refour | Prochainy  »

Pagsde 1 u

Figure 26: Apercu de la transaction

Il est possible d'ouvrir la tache successive en cliquant sur «Valider le rachat de crédit».
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Requéte Op: Dépot cédules hypothécaires Dispo Pool Signature €lectronique Archives Administration Paramétres persennels

» Nouvelle opération - Téches / Notifications
Transactions
1- 5§, 5 Enregistrements Trouve « «Refour | Prochain» » PageEl:g 1 E
cu de Ia transaction B e— : E &
L Taches / Notifications Etat 1D de I'opération Mot-cle
dches / Nofifications

Type de transaction Créé le + Reéférence Unité d’organisation

ansaction

En suspens 2 2
it de créancie 02.09.2020 - 14:33:57 o Terravis

Figure 27: Téches / Notifications

Le deuxiéme collaborateur peut désormais a nouveau vérifier toutes les données saisies. En
cliquant sur le bouton «Confirmer», 'opération passe a I'étape de traitement suivante.

En cliquant sur le bouton «Rejeter I'opération», 'opération saisie est a nouveau rejetée et renvoyée
au premier collaborateur.

- Coordonnées
Participant 8153 - Thurgauer Kantonaloank
IDE - CHE-108.954 4558
Utilisateur thwj - Jérdme Welti
E-mal jerome.welti@six-group.com
| Rejeter l'opération | | Retour |

Figure 28: Coordonnées
4.1.4 Tache de confirmation pour terminer l'opération

Si le rachat crédit a été exécuté avec succes, aussi bien la banque acheteuse que la banque
vendeuse recoit la tache suivante pour confirmation:

vre En suspens
01.09.2020 - 11:26:47

@
1

00

Figure 29: Confirmation des données saisies dans le grand livre

En suspens
01.09.2020 - 11:19:46

He
Qo0

Figure 30: Confirmation des données inscrites au journal

SIC En suspens 2020020100007 approval by 1300
t de créancier 01.09.2020 - 13:20:01 341543591 xfe2-1300

Figure 31: Confirmation de paiement SIC

He
]

La téche de confirmation peut étre sélectionnée et terminée a 'aide du bouton «Marquer comme
effectué».

4.1.5 Traitement automatique des paiements

Dans Terravis, les promesses de paiement conditionnelles et irrévocables (PPI) sont déclenchées
par la banque acheteuse et remises collectivement sans signature électronique qualifiée. La
banque vendeuse doit confirmer la PPI ou la rejeter en faisant une contre-proposition. Une
promesse de paiement ne revét un caractére contraignant que lorsqu'’il y a concordance (matching)
entre les instructions passées par la banque acheteuse et la banque vendeuse. Autrement dit, la
banque vendeuse doit vérifier et confirmer la promesse de paiement de la banque acheteuse.

Il est possible de saisir la PPI en plusieurs tranches de paiement.

Ce n'est gqu'une fois que toutes les conditions sont remplies que Terravis transmet au systeme de
paiement SIC les ordres de paiement et déclenche dans SIC une transaction F10 a la date de valeur.
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Terravis garde en suspens les éventuelles autres tranches de paiement figurant dans la PPI en vue
de les transmettre au systeme SIC a la date de valeur prévue.

Les promesses de paiement assorties de conditions plus complexes (non standardisées) ne
peuvent pas étre traitées par le biais de Terravis.

Transfert des gages immobiliers

Le transfert des gages immobiliers est déclenché apreés la validation de la PPI, indépendamment
des paiements SIC.

e Dans le cas des cédules hypothécaires de registre, la réquisition d'inscription du changement
de créancier est, le cas échéant, directement remise au registre foncier correspondant.

e Dans le cas des cédules hypothécaires sur papier, les Notifications/Taches correspondantes
sont générées aux fins de I'envoi et de la réception des garanties.

Traitement du paiement SIC

Terravis transmet, au systeme de paiement SIC, une fois par jour, entre 08h30 et 9h00, tous les
ordres de paiement devant étre exécutés a la date de valeur correspondante. Les paiements
exigibles sont directement liés aux promesses de paiement irrévocables.

Les instituts de crédit concernés peuvent consulter la confirmation d'exécution des paiements SIC
correspondants aussitot aprés leur traitement dans Terravis.

Instruction des départements Trésorerie et Opérations de
paiement

La banque acheteuse est tenue de disposer a la date de valeur des fonds nécessaires sur son
compte courant SIC. Terravis fournit aux banques un apercu des PPI ouvertes ainsi que des
confirmations d'exécution des paiements SIC correspondants a des fins de traitement interne des
crédits au sein des départements Trésorerie ou Opérations de paiement.

Un fichier clearing est mis a disposition pour permettre une comptabilisation automatique aupreés
des instituts de crédit. Cela implique la mise en place de l'interface correspondante ainsi que la
conclusion d'un contrat séparé.

Date d'expiration de la promesse de paiement irrévocable (PPI)

La date d'expiration de la PPI indique la date jusqu’a laquelle la banque vendeuse doit accepter la
PPI (matching). Si aucun accord (matching) n'a été trouvé a la date d'expiration, la PPI expire et la
transaction est cloturée. Si un accord est trouvé avant I'expiration de la PPI, les deux parties sont
tenues par la PPI de fournir les prestations convenues. Cette regle s'applique également lorsque les
prestations doivent étre fournies au-dela de la date d’expiration et que la PPI devient caduque.

27/50
Sensitivity: C1 Public



powered by SIX

Saisie de la promesse de paiement

La promesse de paiement irrévocable est saisie dans la section suivante:

Champ Description

Terravis supporte les hypotheques libellées en CHF. Il conviendrait

Monnaie d'examiner la possibilité d'introduire ultérieurement les hypothéques en
EUR.

Montant Montant a verser, éventuellement aussi les intéréts courus et les charges.

Date de valeur Date de paiement SIC

Sélection du n° de clearing personnel si la banque dispose de plusieurs
numéros dans le systéme SIC. Sous «Parametres personnels», il est
possible de définir une valeur par défaut.

N° de clearing
personnel

Informations internes concernant la transaction (n° de client, n° de
compte ou autre). Ces informations ne sont pas fournies a la contrepartie.
La référence interne a la banque s'affiche sur la confirmation d'exécution
du paiement SIC. Sous «Paramétres personnels», il est possible de définir
une valeur par défaut.

Référence interne a
la banque

Tranches de paiement multiples

Si le rachat de crédit comporte plusieurs tranches de paiement avec une date de valeur identique
ou différente, d’autres paiements peuvent étre ajoutés:

~ Promesse de paiement

0002020 | g

CHF 100'000.00
30.09.2020
erNr 785

Test

Figure 32: Informations saisies concernant une tranche de paiement

Aucune information interne a la banque ne sera transmise a la contrepartie. Il n'est pas nécessaire
de saisir les détails de la contrepartie puisque la banque vendeuse les définit elle-méme dans le
cadre de la PPL

Saisie d'une contre-proposition

Si elle n'est pas d'accord avec certains points figurant sur la promesse de paiement irrévocable (p.
ex. garanties, tranches de paiement, date de valeur, montant), la banque vendeuse peut soumettre
une contre-proposition a la banque acheteuse.
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Si I'institut vendeur n'est pas d'accord avec le contenu de la PPI (p. ex. parce qu'il n'assure pas le
financement), il peut rejeter la PPL. Le rejet peut étre déclenché par un utilisateur sans faire I'objet
d’'un double contréle.

Constitution d’'une cédule hypothécaire

Un systéme de transactions électroniques entre les différentes parties prenantes (secteurs) ne peut
étre réalisé qu'a travers une standardisation. Terravis propose deux variantes du processus
«Constitution de cédules hypothécaires de registre», une pour le notariat latin et une autre pour les
notaires de fonction. Les solutions proposées par Terravis comprennent non seulement des avis
structurés mais aussi des modeles standard.

Il est possible de constituer une cédule hypothécaire de registre pour chaque transaction. Il est
possible de reprendre le propriétaire selon l'inscription au registre foncier ou de le modifier dans le
cadre d'un changement de propriétaire. Pour toutes les transactions qui ne peuvent pas étre
traitées par le biais de la procédure standard de Terravis, la procédure sur papier et par voie
postale reste disponible.

Sous-processus

Dans le cadre des transactions électroniques, les sous-processus suivants ont été définis pour le
«Constitution de cédules hypothécaires de registre»:

Sous-processus Description

- L'immeuble devant étre grevé se trouve dans un canton dont le
systeme en vigueur est le notariat indépendant

- L'office du registre foncier compétent et le notaire concerné sont
raccordés a Terravis (en ligne)

3 a(enligne)

- L'immeuble devant étre grevé se trouve dans un canton dont le
systeme en vigueur est le notariat de fonction

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis (en
ligne)

3 b (enligne)

- L'immeuble devant étre grevé se trouve dans un canton dont le
systeme en vigueur est le notariat indépendant
- L'office du registre foncier compétent et/ou le notaire concerné

3 a (hors ligne) n'est pas raccordé a Terravis (hors ligne)

Remarque:

Cette variante est exclusivement réservée aux participants
Nominee.

- Limmeuble devant étre grevé se trouve dans un canton dont le
systeme en vigueur est le notariat de fonction
- L'office du registre foncier compétent n'est pas raccordé a

3 b (hors ligne) Terravis (hors ligne)

Remarque:

Cette variante est exclusivement réservée aux participants
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Nominee.

Lorsqu'il lance le processus, l'utilisateur est guidé automatiquement vers le processus approprié
sur la base de sa sélection.

Formulaires

Dans les cantons dont le systéme en vigueur est le notariat indépendant, Terravis utilise des

formulaires de commande standard a l'intention du notaire compétent et, dans les cantons dont le

systéme en vigueur est le notariat de fonction, des formulaires de contrat de gage.
Interface utilisateur

L'utilisateur lance I'opération «Constitution d'une cédule hypothécaire», saisit la commune
concernée, sélectionne la variante de propriétaire et clique ensuite sur «Continuer».

Requéte Opération Dépét cédules hypothécaires Dispo Pool Signature électronique Archives Administration Paramétres personnels

~Nouvalle opération - Sélectionner la commune et la situation du/des propriétaire(s)

ype Commune Testdorf 1 [9901]
Constitution de |a cédule hypothécaire v

v

priétaire
Lancer 'opération . apres changement de proprietaire(s)
Continuer selon le registre foncier

» Transactions

Figure 33: Sélection de la variante de propriétaire

Variante Description

Il faut constituer une cédule hypothécaire de registre pour le
propriétaire existant. Les données du propriétaire peuvent étre
complétées mais pas modifiées.

«selon le registre
foncier»

«apres un changement Il faut constituer une cédule hypothécaire de registre dans le cadre

de propriétaire» d’'un changement de propriétaire qui aura lieu prochainement.

Il faut a présent saisir des informations supplémentaires en plusieurs étapes dans le portail. II
convient de saisir d'abord l'unité d’organisation, une référence, le montant du gage et le taux
d'intérét maximal. Il est ensuite possible de définir les immeubles a grever ainsi que la case
hypothécaire correspondante.

Sensitivity: C1 Public
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- Commander une cédule hypothécaire

Consfitution de la cédule hypothécaire
Etat MNeu

selon le registre foncier

Terravis o

Référence towsj

Propriétaire ~

Cédule de registre

Pfandsumme (CHF) e
ichsizinsfuss (%)

~ Définir un immeuble & grever
Etape 1: Sélectionner un immeuble

Commune Testdorf 1 {3901)
42230252 4 ']
A
E-GRID Commune politique éro d'i e Complé Section L
CH256362023144 orf 1 (9901) 43330252 9901

- Définir un immeuble 4 grever
Etapa 2: Vérfier les gages immobiliers disponibles et définir la case hypothécaire

EREID Type de gage Immobilier  Montant du gage [CHF)  Taux d'intérét max. (%) Case Dt de ba pice

CHEDTR:A553051  Cboule de ragishe 0000000 1 31 07 195

Aguel e

Figure 34: Saisie du gage immobilier et des immeubles a grever

Dans la deuxieme étape, il faut vérifier ou saisir le propriétaire selon la variante de propriétaire
sélectionnée. Dans les cantons dont le systéme en vigueur est le notariat indépendant, il faut
sélectionner le notaire correspondant dans la liste, ajouter une procuration si nécessaire, puis
transmettre la demande a des fins de signature au moyen du bouton «Transmettre la demande».

La téche «Signer l'opération» permet, selon la variante de notaire, de signer le contrat de gage ou
I'ordre de constitution de la cédule hypothécaire. Ce processus doit étre répété par un deuxiéme
collaborateur. L'ordre est ensuite transmis automatiquement au notariat correspondant.

~ Signer l'opération
2020090300014

Consfitution de |a cédule hypothécaire

En suspens

03.02.2020 - 13:458:32

Zu signieren Auft chtung-1599133492
SuisselD-N 1000-1000-1000-1002

PIN

| Signer | | Annuler l'opération | | Retour |

Figure 35: Signer le contrat de gage

Sensitivity: C1 Public
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Variante de propriétaire «selon le registre foncier»

Si le propriétaire est repris «selon le registre foncier», les informations relatives au propriétaire

sont automatiquement complétées dans le cas en ligne aprés que I'immeuble a été sélectionné.
Dans ce cas, il est possible de modifier toutes les données relatives au propriétaire existant, sauf le
nom et le prénom, en cliquant sur le symbole du crayon.

- Modifier la personne
= Propriétaire Miiller
y _ Ulrich Walter
Fropriétaire uniqgue 1/1
. sissance (312 1540 ) &
Mller Etat Célibataire ~
Ulrich Walter
Homme L
13.12.1949 -
Célibataire = gine f nat e @ guisse ) Pays étranger
o » Trubschachen
Trubschachen - Bahnhofsplatz
Testland nais
Bahnhofsplatz NFA 8000
1 Zirich
Lieu 8000 Zirich Pays Testiand
Pays Testland
| Modifier |

Figure 36: Variante «selon le registre foncier» avec affichage et modification du propriétaire existant
Variante «aprés un changement de propriétaire»

Dans la variante «aprés un changement de propriétaire» aussi, il faut dans un premier temps
ajouter 'immeuble a grever. Le propriétaire peut ensuite étre ajouté.

~ Immeubles a grever

E- CH256362023144
Ge Testdorf 1 (2901)
oG 43330252 /-/9901 /-
» G Immeuble
Pfa 1
= Propriétaire
¥ 0 @
Figure 37: Variante «aprés un changement de propriétaire» - affichage des types de propriétaire sous forme de
pictogrammes

Les types de propriétaire suivants sont disponibles:

i Ajout d’'une personne physique
Lﬂ Ajout d'une personne morale
.'Lij. Ajouter d'une communauté, y c. ses membres

(personnes physiques, morales et / ou communauté)

Variante notariat de fonction

Dans cette variante, la demande est directement transmise au notariat de fonction compétent. Si
nécessaire, une remarque peut étre saisie a I'attention du notaire de fonction.
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Variante notariat indépendant

Dans cette variante, le notaire correspondant doit étre sélectionné depuis une liste.

- Notaire

= Notaire

Freies Notariat

D] —

| interragation

Collaborateur Contact Nom Etat
NPA
Lieu

HNatalie Online
S nthaler

Figure 38: Sélectionner le notaire indépendant

Tache de confirmation pour terminer l'opération

Si 'opération «Constitution de la cédule hypothécaire» a été exécutée, les taches suivantes
s'affichent a des fins de confirmation.

En suspens
02.09.2020 - 15:02:33

En suspens
01.09.2020 - 11:19:46

He
o0

Figure 40: Confirmation des données inscrites au journal

ure En suspens
01.09.2020 - 11:26:47

He
o0

Figure 41: Confirmation des données saisies dans le grand livre

La téche de confirmation peut étre sélectionnée et terminée a l'aide du bouton «Marquer comme
effectué».

4.3 Modification d'une cédule hypothécaire

Le processus «Modification d'une cédule hypothécaire» a pour vocation d'aider les instituts de
crédit dans le cadre d'une augmentation de cédules hypothécaires sur papier accompagnée d'une
transformation en cédules hypothécaires de registre. L'augmentation de cédules hypothécaires sur
papier sans transformation en cédules hypothécaires de registre n'est actuellement pas supportée
par Terravis.

Un systéme de transactions électroniques entre les différentes parties prenantes (secteurs) ne peut
étre réalisé qu'a travers une standardisation. Terravis propose deux variantes du processus
«Maodification d'une cédule hypothécaire», une pour le notariat latin et une autre pour les notaires
de fonction. Les solutions proposées par Terravis comprennent non seulement des avis structurés
mais aussi des modeéles standard.
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Il est possible d'augmenter une cédule hypothécaire de registre par transaction. Quant aux cédules
hypothécaires sur papier, il est possible d'en augmenter une ou plusieurs a la fois et de les
transformer simultanément. Il est possible de reprendre le propriétaire selon le registre foncier ou
de le modifier dans le cadre d'un changement de propriétaire. Pour toutes les transactions qui ne
peuvent pas étre traitées par le biais de la procédure standard Terravis, la procédure sur papier et
par voie postale reste disponible.

4.3.1 Sous-processus

Dans le cadre des transactions électroniques, les sous-processus suivants ont été définis pour la
«Constitution d’'une cédule hypothécaire»:

Sous-
processus

Description

- L'immeuble devant étre grevé se trouve dans un canton dont le systéme en
vigueur est le notariat de fonction.

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis

- Ce processus sert a augmenter le montant du gage d’'une cédule
hypothécaire sur papier déja existante et a transformer simultanément
cette derniére en une cédule hypothécaire de registre.

4b

- L'immeuble devant étre grevé se trouve dans un canton dont le systéme en
vigueur est le notariat de fonction.

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis

- Le montant du gage d’'une cédule hypothécaire de registre doit étre
augmenté

4c

- Limmeuble grevé se trouve dans un canton dont le systéme en vigueur est
le notariat de fonction.

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis

- Plusieurs cédules hypothécaires peuvent étre regroupées. De plus, il est
possible de transformer des cédules hypothécaires sur papier en cédules
hypothécaires de registre.

- Le montant du gage d’'une cédule hypothécaire sur papier déja existante
doit étre augmenté et cette derniére doit étre transformée simultanément
en une cédule hypothécaire de registre ou le montant du gage d'une cédule
hypothécaire de registre déja existante doit étre augmenté.

4d

- Limmeuble grevé se trouve dans un canton dont le systéme en vigueur est
le notariat indépendant (notariat latin)

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis

- Le notaire compétent est un participant Terravis

- Ce processus sert a augmenter le montant du gage d’'une cédule
hypothécaire sur papier déja existante et a transformer simultanément
cette derniere en une cédule hypothécaire de registre.

- Limmeuble grevé se trouve dans un canton dont le systeme en vigueur est
le notariat indépendant (notariat latin)

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis

- Le notaire compétent est un participant Terravis

Sensitivity: C1 Public
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- Le montant du gage d’'une cédule hypothécaire de registre doit étre
augmenté

- L'immeuble grevé se trouve dans un canton dont le systéme en vigueur est
le notariat indépendant (notariat latin)

- L'office du registre foncier compétent est raccordé a Terravis

- Le notaire compétent est un participant Terravis

- Plusieurs cédules hypothécaires peuvent étre regroupées. De plus, il est

4f possible de transformer des cédules hypothécaires sur papier en cédules
hypothécaires de registre.

- Le montant du gage d'une cédule hypothécaire sur papier déja existante
doit étre augmenté et cette derniére doit étre transformée simultanément
en une cédule hypothécaire de registre ou le montant du gage d'une cédule
hypothécaire de registre déja existante doit étre augmenté.

Lorsqu'il lance le processus, l'utilisateur est guidé automatiquement vers le processus approprié
sur la base de sa sélection.

Interface utilisateur

Requéte Opération Administration Paramétres personnels

Nouvelle opération - Sélectionner la commune, la modification de la cédule hypothécaire et la situation du propriétaire
Type de transaction
Madification de la cédule hypothécaire v

Lancer 'opération

» Transactions

| continuer |

Figure 42: Lancement de I'opération «Modification d’une cédule hypothécaire»

Variante de cédule . .
Description

hypothécaire
- Augmentation d'une cédule hypothécaire de registre existante
- Transformation d’'une ou de plusieurs cédules hypothécaires
Augmentation sur papier en une cédule hypothécaire de registre avec
(avec / sans radiation) augmentation simultanée

- Regroupement de plusieurs cédules hypothécaires de registre
avec augmentation simultanée

- Augmentation d'une cédule hypothécaire de registre existante
ou augmentation et transformation d'une cédule hypothécaire
sur papier existante

- Transformation d'une ou de plusieurs cédules hypothécaires
sur papier en une cédule hypothécaire de registre

Augmentation

(avec transformation)

- Transformation d’'une ou de plusieurs cédules hypothécaires
sur papier en une cédule hypothécaire de registre
- Regroupement de plusieurs cédules hypothécaires de registre

Constitution

(avec radiation)
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Variante de

el . Description
propriétaire P

Il faut constituer une cédule hypothécaire de registre pour le
propriétaire existant. Les données du propriétaire peuvent étre
complétées mais pas modifiées.

Selon le registre
foncier

Aprés un changement | Il faut constituer une cédule hypothécaire de registre dans le cadre
de propriétaire d'un changement de propriétaire qui aura lieu prochainement.

Variante «<Augmentation» (avec/sans radiation)»

Il faut a présent saisir des informations supplémentaires en plusieurs étapes dans le portail. Il faut
d’'abord saisir une unité d'organisation et une référence. Il est ensuite possible de sélectionner les
gages immobiliers.

. Rk . - Ajouter gage(s) immabilier(s)
- Modification de la cédule hypothécaire Etape 1: Sélectionner un immeuble grevé
- SR, . P Commune Testdorf 1 (9901)
ype de fransaction Modification de la cédule hypothécaire
Numéro dimmeuble 52110021 e
Etat Neu
Augmentation (avec/sans radiation) ype daffichage hd
selon le registre foncier = |
ot-clé E-GRID Commune politique Numéro dimmeuble Complément Lot
- CHOETTE2317920 Testdorf 1 (2501) 52110021
o Terravis 7462317904 Testoort 1 (260 52410021 1
towj 7 astdor 1 52110021 2
7 1 52110021 5
Propriétaire - 52110021 4
Testdorf 1 52110021 E
- Ajouter gage(s) immobilier(s)
H o Etape 2 Sélectionner gage(s) immaobilier(s)
Gages immobiliers
Testdord 1 (9901)
o 2317920
3 Enregistraments Trouvé
EREID Type de gage immobilier Montant du gage (CHF)  Taux d'intérét max. (%) Case hypothécaire
CHERFIx123321428 Cédule de registra 10°000 DD 10
e registre. 500'000.00 10 3
| CcH Cédule de registre 100°'000.00
| S&ectionner Q

Figure 43: Lancement «Modification d’'une cédule hypothécaire»

Il est ensuite possible d'augmenter le montant du gage immobilier existant et, au besoin, d'ajuster
le taux d'intérét maximal.

- Gages immobiliers

rundpfandart Cédule de registre
HF 10°000.00

10.0

Figure 44: Augmentation du montant du gage

Dans la deuxieme étape, il faut vérifier ou saisir le propriétaire selon la variante de propriétaire
sélectionnée. Dans les cantons dont le systéme en vigueur est le notariat indépendant, il faut
sélectionner le notaire correspondant dans la liste, ajouter une procuration si nécessaire, puis
transmettre la demande a des fins de signature au moyen du bouton «Transmettre la demande».
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La téche «Signer l'opération» permet, selon la variante de notaire, de signer le contrat de gage ou

I'ordre de constitution de la cédule hypothécaire. Ce processus doit étre répété par un deuxiéme
collaborateur. L'ordre est ensuite transmis automatiquement au notariat correspondant.

= Signer I'opération
2020090300015
Modification de la cédule hypothécaire

En suspens

03.02.2020 - 14:56:43

Terravis

thowE]

7u signierent oehung-1599137300675.pd
SuisselD-Nr. 1000-1000-1000-1005

PIN

| Signer | | Annuler I'opération | | Refour \

Figure 45: Signature de I'ordre

Remarque:

Les cédules hypothécaires sur papier doivent également étre envoyées par voie postale au notaire
et leur envoi doit étre confirmé dans Terravis.

Variante «<Augmentation (avec transformation)»

I faut a présent saisir des informations supplémentaires en plusieurs étapes dans le portail. Il faut

d’'abord indiquer une unité d'organisation et une référence, puis sélectionner les droits de gage.

- Modification de la cédule hypothécaire

Modification de Ia cédule hypothécaire
Etat Neu

Augmentation (avec/sans radiation)

selon le registre foncier

o Terravis

thwej
Propriétaire ~
- Gages immobiliers
'as de gage immaobilier sélectionné

= Ajouter gage(s) immabilier(s)
Etape 1: Sélectionner un immeuble grevé

Testdorf 1(9901)

52110021

o o -
E-GRID Commune politique Numéro dimmeuble
CHOETTE2217320 Testdorf 1 (9801) 52110021

4 Testdorf 1 (290 52110021

r TestdorT 1 {590 52110021
eTEslccrﬂ { 52110021
6 Tesieor 1 (9901) 52110021
Testdorf 1 (0001) 52110021

Complément

- Ajouter gage(s) immobilier(s)
Etape 2° Sélectionner gage(s) immaobilier(s)

Testdorf 1(9901)

3 Enregistrements Trouvé
EREID

o

Type de gage immobilier

123321425 Céduls de ragists

130001430 Cédule de registre

CHEB?O: 120005435 Cédule de registre

| Sesctionner Q

1rono 0o
500'000.00

10000000

1m0

"0

Montant du gage (CHF)  Taux d'intérét max. (%) Case hypothécaire

z
=

Figure 46: Lancement «Modification d’'une cédule hypothécaire»
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Il est ensuite possible d'augmenter le montant du gage immobilier existant et, au besoin, d'ajuster
le taux d'intérét maximal.

~ (Gages immobiliers

Cédule de registre
10°000.00

100

Figure 47: Augmentation du montant du gage

Dans I'étape suivante, il faut vérifier ou saisir le propriétaire selon la variante de propriétaire
sélectionnée. Dans les cantons dont le systéme en vigueur est le notariat indépendant, il faut
sélectionner le notaire correspondant dans la liste, ajouter une procuration si nécessaire, puis
transmettre la demande a des fins de signature au moyen du bouton «Transmettre la demande».

La tache «Signer l'opération» permet, selon la variante de notaire, de signer le contrat de gage ou
I'ordre de constitution de la cédule hypothécaire. Ce processus doit étre répété par un deuxiéme
collaborateur. L'ordre est ensuite transmis automatiquement au notariat correspondant.

= Signer l'opération

2020090300015

Modification de |a cédule hypothécaire

Etat En suspens

03.02.2020 - 14:55:43

Terravis

thw6j

| signer | | Annuler ropération | | Retour |

Figure 48: Signature de I'ordre

Remarque:

Les cédules hypothécaires sur papier doivent également étre envoyées par voie postale au notaire
et leur envoi doit étre confirmé dans Terravis.
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Variante «Constitution (avec radiation)»

Il faut a présent saisir des informations supplémentaires en plusieurs étapes dans le portail. Il faut
d'abord saisir une unité d'organisation et une référence. Il est ensuite possible de sélectionner les
gages immobiliers.

- Radier gage(s) immobilier(s)
Etape 1: Sélectionner un immeuble greve
u Testdorf 1 (9801)
- Modification de la cédule hypothécaire Pero dimmedble (2110021 3
T IModification de la cédule hypothécaire R — -
Etat Neu
Constitution (avec radiation) Interrogation
selon le registre foncier E-GRID Commune politique Numéro d'i Ci Section Lot
7762317920 Testdorf 1 (9901) 52110021 9901
88746231790 Testdorf 1 (9901) 52110021 9901
Terravis Testdorf 1 (9901) 52110021 9901 2
towg] 523126 Testdorf 1 (9201) 52110021 2901 5
PP H 3162313 Testdorf 1 (9801) 52110021 2001 4
Propriétaire -
H52 Testdorf 1 (9901) 52110021 9901 3
- Radier gage(s) immobilier(s)
- Gages immabiliers 4 radier Etape 2: Sélectionner gage(s) immobilier(s)
e Testdorf 1(9901)
. 52110021
age immobilier sélectionné
E-GR CH227244623126
9901
éme
1 Enregistrement Trouvé
EREID Type de gage immobilier Montant du gage (CHF) Taux d'intérét max. (%) Case hypothécaire
CHE079x12187738 Cédule de registre 111'000.00 12 1
Sélectionner 0

Figure 49: Lancement «Modification d’'une cédule hypothécaire»

Pour la nouvelle cédule hypothécaire de registre, il est ensuite possible de saisir le nouveau
montant du gage, le taux d'intérét et 'immeuble a grever:

~ (Gages immobiliers

ndart Cédule de registre - Modifier la case hypothécaire sur I'immeuble
o 15°000.00 E-GRID CHOB7752317920
10 Commune Testdorf 1 (3901)

52110021 /- 79801 /-

Ajo mmeubles grev Immeuble
CHS37762317920
Testdarf 1 (2901) Rang o 2 )
Testdorf

o 521100217-/9901/- Confirmer

) Immeuble S

2

Figure 50: Augmentation du montant du gage

Dans la deuxieme étape, il faut vérifier ou saisir le propriétaire selon la variante de propriétaire
sélectionnée. Dans les cantons dont le systeme en vigueur est le notariat indépendant, il faut
sélectionner le notaire correspondant dans la liste, ajouter une procuration si nécessaire, puis
transmettre la demande a des fins de signature au moyen du bouton «Transmettre la demande».

La tache «Signer I'opération» permet, selon la variante de notaire, de signer le contrat de gage ou
I'ordre de constitution de la cédule hypothécaire. Ce processus doit étre répété par un deuxiéme
collaborateur. L'ordre est ensuite transmis automatiquement au notariat correspondant.
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~ Signer I'opération
2020090300016
Modification de Ia cédule hypothécaire

En suspens

03.02.2020 - 15:11:41

Terravis

thowi]

~ Signer l'opération

7u signier: ) Doku

SuisselD-Nr

FIN

| Signer | | Annuler I'opération | | Refour \

Figure 51: Signature de I'ordre

Remarque: Les cédules hypothécaires sur papier doivent également étre envoyées par voie postale

au notaire et leur envoi doit étre confirmé dans Terravis.

Variante de propriétaire «selon le registre foncier»

Si le propriétaire est repris «selon le registre foncier», les informations relatives au propriétaire
sont automatiquement complétées dans le cas en ligne aprés que I'immeuble a été sélectionné.

Dans ce cas, il est possible de modifier toutes les données relatives au propriétaire existant, sauf le

nom et le prénom, en cliquant sur le symbole du crayon.

- (Gages immobiliers

dpfandart Cédule de registre
g (CHF) 123'123.00

12.0

~ Gage(s) immobilier(s) disponible(s)

CH5079x4335532

Cédule de registre
123123.00
12

31.07.1889
Testdorf 1/ CH937462317904 / 52110021 /- /9901 /1

- Propriétaire

~ Modifier la personne

Fropriétaire Propriétaire unique 1/ 1
Miiller _ I
Ulrich Walter
13121949 Numéro de mais:
ire NPA
Homme
Trubschachen Lieu
Testland Pays
Bahnhofsplatz '
Lieu 8000 Zirich | Modifier |
Pays Testland

Miiller

Ulrich Walter

[13.12.1948 | &
Célibataire -~
Homme i

® suisse
Trubschachen

Bahnhofsplatz

2000
Zurich

Testland

O Pays étranger

Figure 52: Variante «selon le registre foncier» avec affichage et modification du propriétaire existant

Sensitivity: C1 Public
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Variante «aprés un changement de propriétaire»

Dans la variante «aprés un changement de propriétaire» aussi, il faut dans un premier temps
ajouter 'immeuble a grever. Le propriétaire peut ensuite étre ajouté.

~ (Gages immobiliers

Cédule de registre
111'000.00

12.0

~ Gage(s) immobilier(s) disponible(s)

CHEOTEx12187738
Cédule de registre
111'000.00

12

31.07.1939
cke Testdorf 1/ CH227244623126/ 52110021 /-/9901 /5

Figure 53: Variante «aprés un changement de propriétaire» - affichage des types de propriétaire sous forme de
pictogrammes

Les types de propriétaire suivants sont disponibles:

+ Ajout d'une personne physique
Lﬂ Ajout d'une personne morale
.'Lij. Ajouter d'une communauté, y c. ses membres

(personnes physiques, morales et / ou communauté)

Variante notariat de fonction

Dans cette variante, la demande est directement transmise au notariat de fonction compétent. Si
nécessaire, une remarque peut étre saisie a I'attention du notaire de fonction. La saisie des
données de l'opération s'effectue de la méme maniéere que pour le notariat indépendant, décrite
plus haut.

Variante notariat indépendant

Dans cette variante, le notaire correspondant doit étre sélectionné depuis une liste.
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* Motaire

Freies Notariat

5] —

Interrogation

Collaborateur Contact Nom Etat

Matalie Online
Swegenthaler

Figure 54: Sélectionner le notaire indépendant

Tache de confirmation pour terminer I'opération

Si 'opération «Constitution de la cédule hypothécaire» a été exécutée, les taches suivantes
s'affichent a des fins de confirmation.

En suspens 2020082400001
aire 24.08.2020 - 07T:54:45  theds Terravis

Figure 55: Annonce d’authentification notariale dans le cas du notariat indépendant

En suspens 2020082400001
24.08.2020 - 07:56:04 thc28 Terravis

ns le grand livie  En suspens 202008240000
24.08.2020 - 07T:57:38  thei8 Terravis

Figure 57: Confirmation des données saisies dans le grand livre

La téche de confirmation peut étre sélectionnée et terminée a l'aide du bouton «Marquer comme
effectué».

4.4 Transfert a des tiers pour les instituts de crédit eGVT

L'opération permet aux instituts de crédit eGVT de transférer des cédules hypothécaires de registre
a d'autres participants Terravis ainsi qu'a des participants en dehors de Terravis (instituts de crédit
et autres personnes morales ou physiques). La réquisition d'inscription au registre foncier avec le
formulaire de changement de créancier signé électroniquement s'effectue en ligne et de maniere
automatique comme pour les autres opérations. Toutes les parties impliquées sont également
notifiées au moyen de taches et d'alertes.

Remarque: 'opération ne peut étre traitée que dans les cantons qui sont également raccordés aux
transactions électroniques dans Terravis.
4.4.1 Interface utilisateur

En cliquant sur l'onglet «Type de transaction», il est possible de sélectionner le changement de
créancier eGVT.
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Requéte Opération Administration Paramétres personnels

~ Nouvelle opération ~ Sélectionner la commune et le type de participant

Type de fransaction Commune
Changement de créancier eGVT v I
Transfert a v
| Lancer ropération |
Confinuer
» Transactions

» Paiements

Figure 58: lancement «Changement de créancier eGVT»

Pour lancer I'opération, il faut choisir la commune et indiquer le bénéficiaire du transfert. Les
configurations suivantes sont possibles:

Transfert a des personnes qui ne participent pas a Terravis: le transfert est effectué en faveur
d'un institut de crédit ou d'une personne morale ou physique qui n'est pas affiliée a Terravis.

Transfert a des participants de Terravis: le transfert est effectué en faveur d'un institut de crédit
eGVT ou d'un participant Nominee dans Terravis.

Si un transfert a une personne qui ne participe pas a Terravis est sélectionné, il faut ensuite saisir le
mot-clé, I'unité d'organisation ainsi que la référence, de méme que le droit de gage immobilier
correspondant et le nouveau créancier.

[
Pour saisir une personne physique, il faut sélectionner le symbole '.

4

Pour une personne morale, il faut sélectionner le symbole

Pour une communauté, il faut sélectionner le symbole w
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- Changement de créancier eGVT

Type de fransaction Changement de créancier eGVT

Etat MNouveau
Mot-clé Dema
Unité d'erganizafion Terravis
Référence theBa

- (3ages immohiliers

Ajouter
EREID CH5079x121577358
Type de g mmobilier Cédule de registra
Montant { ) 111°000.00

@ Taux d'inter X. (%) 12
Case hypothécaire 1

justificative  31.07.1988
Testdorf 1/ CH227244623126 / 52110021/ -/ 8901 /5

Date de la pi
Immeubles greves

4

MNouveau créancier

Societe TestAG
& Siege Testdorf
IDE CHE-100.100.100
Adresse Testweg
1
Lieu 9901 Testdorf
Pays Testland

- Systéme du registre foncier

Registre foncier KF59 - Testdorf 1 - SI¥ Testgrundbuch Freies Motariat DE

| Transmetire la demande |

Figure 59: saisie de I'opération

Une fois transmise, la demande est également soumise au principe du double contréle. L'opération
doit étre vérifiée par une autre personne avant d'étre munie d’'une signature numérique.

Page[ 1 ] de1
Mot-clé

Unite d'organisation

1 -1, 1 Enregistrement Trouve <« +Retour | Prochain: »
Téches | Notifications Etat 1D de I'opération
Type de transaction Cree le ~ Reference

@ = zration En suspens 2024061700013
17.06.2024 - 13:46:37 tkcE8
1 -1, 1 Enregistrement Trouve <4 < Retour | Prochain» =

Demo
Terravis

Page 1 de 1

Figure 60: tdche de signature

Lorsqu'on ouvre la tache en suspens, il est possible de munir l'opération d'une signature

numeérique sous la rubrique «Signer».

- Signer

Documenty GlaeubigerWechsel-17 18624756202 pdf

s BT
o
@
=
m

N® SuisselD (serv. de sign.) DigiCertDemoSigner

| Signer | | Annuler I'opération | | Retour |

Figure 61: signer I'opération
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Si l'opération a été validée, la réquisition d'inscription au registre foncier est déclenchée. La
réquisition d'inscription au journal et au grand livre est transmise a l'institut de crédit. Il s'agit ici de
simples taches de notification qui peuvent étre marquées comme terminées.

4.4.2 Transfert a des participants de Terravis (eGVT)

Dans ce scénario, la banque eGVT transmet le droit de gage immobilier a un autre participant eGVT
qui est également raccordé a Terravis. La saisie de l'opération ne differe du cas précédent qu'au
niveau de la rubrique «Transfert». Sous cette rubrique, il faut saisir la banque destinataire.

Type de gage immobilier Cédule de registre
510'000.00 r‘ test.np.terravis.ch/egvt/egvt.thtm?F=GetHtm|&FP=3882e8bd-f203-4200-8788.. — O x
© Taux dintérét max. (%) 10
Case hypothécaire 1 23 https//test.np.terravis.ch/egvt/egvt.thtm?F=GetHtm|&FF =a882ebbd-f209-4200-578...
Date de la piéce justificative  24.08.2020
Immeubles greves Testdorf 1/ CHIETTG2317]
1~ Associé
- Transfert 1D BP ( ]
En faveur du paricipant 2] g Hom e
1 | Interrogation |
. . . Collaborateur Contact
- Systéme du registre foncier - - .
Aucun enregistrement trouve
Registre foncier KF99 - Testdorf 1 - 31X Tes
| Transmettrs la demande |

Figure 62: transfert - sélectionner les participants

En cliquant sur la loupe, le mandant sélectionne la banque destinataire. Celle-ci peut étre
recherchée et ajoutée au moyen de I'ID du participant ou le nom.

Si toutes les informations nécessaires ont été saisies, la demande peut étre transmise en cliquant
sur le bouton «Transmettre la demande».

Tant la banque du vendeur que la banque eGVT de l'acheteur regoivent la réquisition d'inscription
au journal et au grand livre au moyen d'une opération. Pour les deux participants, il s'agit ici de
taches purement informatives.
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- Taches / Natifications
1 - 6, 6 Enregistrements Trouvé < +<Retour | Prochain: &« PageIII de 1
Téches / Notifications Etat 1D de l'opération Mot-clé
Type de transaction Cree le + Reéférence Unité d'organisation
f Exécute 2024081400151 Glaubigerwechsel eGVT (P23} = Nom
14.06.2024 - 16:36:26 840525181 TEST: TestPN_12_OFn_E2N_P3E3PxGbl /
TPN_12_OFn_E2N_P3E3PxGbl_
e Exécuté 2024061400151 Glaubigerwechsel eGVT (P23} = Mom
14.06.2024 - 16:36:26 640525181 TEST: TestPM_12_OFn_E2H_P3E3PxGhbl /
TPN_12_0OFn_E2N_P3E3PxGbl_
Exécuté 2024061400151 Glaubigerwechsel eGVT (P23) = Mom
14.06.2024 - 16:36:19 840525181 TEST: TestPM_12_OFn_E2H_P3E3PxGbl /
TPN_12_OFn_EZN_P3E3PxGbl_
GVT Exécuté 2024051400151 Glaubigerwechsel eGVT (P23) = Nom
14.06.2024 - 16:36:08 640525151 TEST: TestPM_12_OFn_E2N_P3E3PxCGhbl /
TPN_12_OFn_E2N_P3E3PxGhl_
Exécuté 2024061400151 Glaubigerwechsel eGVT (P23) > Mom
14.06.2024 - 16:35:30 840525181 TEST: TestPM_12_OFn_E2MN_P3E3PxGbl /
TPN_12_0OFn_E2N_P3E3PxGhl_
Exécuté 2024061400151 Glaubigerwechsel eGVT (P23) = Nom
14.06.2024 - 16:35:20 640525181 TEST: TestPN_12_OFn_E2N_P3E3PxGbl /
TPM_12_OCFn_E2N_P3E3PxGhbl_
1 - 6, 6 Enregistrements Trouve « < Retour | Prochain: » Pﬂgelzl de 1

Figure 63: confirmation d'inscription au journal et au grand livre

4.4.3 Transfert a des tiers participants de Terravis (Nominee)

Dans ce scénario, la banque eGVT transmet le droit de gage immobilier a un participant Nominee
(UBS, CS, RCH, Banque Migros ou ZKB) via Terravis. Le processus de saisie de l'opération est
identique a celui du transfert a un participant eGVT (voir chapitre 4.4.2). Dans ce cas aussi, il génére
les taches de notification concernant l'inscription au journal et au grand livre a I'attention des deux
banques.

4.5 Notification du solde a la date du décés

L'opération est mise a la disposition des officiers publics afin qu'ils puissent demander des
informations sur le solde de personnes décédées aux instituts de crédit raccordés a Terravis, qui
ont au préalable explicitement approuvé l'utilisation de I'opération. Les instituts de crédit envoient
des informations sur les avoirs disponibles ou une réponse négative avec le message «Non
compétent» «Demande incompléte».

Remarque: pour participer au processus, une autorisation supplémentaire
(AssetsStatementForDeceased - permet de répondre a la demande de notification du solde a la
date du décés) est nécessaire et peut étre activée par les participants. L'autorisation peut ensuite
étre également activée pour les utilisateurs.

L'officier public lance l'opération «Notification du solde a la date du décés» via Terravis et saisit a
chaque fois au moins un institut de crédit. L'institut de crédit recoit ensuite une opération qui exige
une confirmation de la part de I'officier public.

1 -1, 1 Enregistrement Trouvé +  +<Retour | Prochain: » PagelIl de 1
Type de transaction Propriétaire Début de la transaction Mot-clé
Identifiant / état de la transaction Montant {CHF) Derniére étape Unité d'organisation
Référence Immeuble Tache/Notification suivante Partenaires concermés

21.06.2024 - 15:10:45

Demande du Solde i la date du décés 1812 - Testnotar ABF Informatik (XF)

1 -1, 1 Enregistrement Trouvé « «Retour | Prochain» » Pagelil de 1

Figure 64: opération en cours
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En ouvrant 'opération en cours, l'institut de crédit concerné voit de quelle personne il s'agit dans la

rubrique «Personne décédéex:

- Personne decédee

Mom Muster
Prénom Hans

Date de naissance 01.01.15930
Etat civi Célibataire
Sexe Homme
Lieu d'origine Zurich
Mationalité CH
Adresse Mustergasse 1
Ligu 8000 Zdrich
Fays CH
Décedéle) le 01.06.2024

Figure 65: informations sur la personne décédée

D’autres informations peuvent étre consultées dans les rubriques «Coordonnées bancaires /
Remarques» ainsi que «Documents du notaire»:

- Coordonnées bancaires / Remarques

Test

- Document(s) du notaire

Documents électroniques

ch bin valide POF

Figure 66: coordonnées bancaires / remarques et documents du notaire

L'institut de crédit dispose de trois possibilités. Si la personne décédée entretien une relation
d'affaires avec linstitut de crédit concerné, toutes les informations pertinentes doivent étre
chargées dans l'opération au moyen de la rubrique «Réponse / document(s) des notifications du
solde a la date du décés». Une fois que toutes les informations pertinentes ont été chargées,
'opération est renvoyée au notaire au moyen de la fonction «Envoyer la réponse». Si la demande
est incompléte en raison de documents manquants, l'institut de crédit a la possibilité de renvoyer
I'opération a l'officier public au moyen du bouton «Demande incompléte». Il faut dans ce cas saisir
un motif approprié.

- Réponse / Documents des notifications de solde a la date du décés

Télécharger les documents ici

- Qualification du solde indiqué

Tous les actifs de la personne  Owi
décedée sont nécessaires
| Envoyer la réponse | | Aucun actif patrimonial | | Demande incompléte | | Retour |

Figure 67: réponse / document(s) des notifications du solde a la date du décés
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Si I'institut de crédit n'entretient pas de relation d'affaires avec la personne décédée, l'opération
peut étre rejetée au moyen de la mention «<Non compétent». Dans les deux cas, I'officier public
recoit une notification correspondante via Terravis.

Dans les deux cas de figure, 'opération apparait ensuite comme terminée dans l'apercu de la
transaction de l'institut de crédit concerné:

Type de transaction Propriétaire Début de la transaction Mot-clé
Identifiant / &tat de la transaction Montant (CHF) Derniére étape Unité d'organisation
Référence Immeuble Tdche/Motification suivante Partenaires concernés

21062024 - 1510045
21062024 - 15:16:53

1812 - Testnotar ABF Informatik (XF)

1-1, 1 Enregistrement Trouvé «  <Retour | Prochain:  »» PagelIl dae1 O

Figure 68: cloture de I'opération

4.6 Changement de propriétaire

Le processus de «Changement de propriétaire» soutient les instituts de crédit qui participent a une
opération de changement de propriétaire a titre d'acheteurs et de vendeurs et est décrit dans le
«Manuel d'utilisation pour les instituts de crédit - changement de propriétaire».

4.7 Apercu des paiements en suspens (apercu des paiements)

Les paiements SIC sont exécutés lors d'un rachat de crédits et d'un changement de propriétaire.
Grace a l'apercu des paiements, les instituts de crédit peuvent consulter et contrdler les paiements
en suspens en toute simplicité.

L'apercu des paiements se trouve dans l'onglet «Transactions» et est accessible depuis le menu
«Paiements»

Auskunft Geschaftsverkehr Schuldbrief Depot Dispo Pool Digitale Signatur Archiv Administration Parsdnliche Einstellungen
L e e - Zahlung-Ubersicht
» Geschaftstalle
1-5, 5 Datensatze gefunden «“ Zurick | Nachste» »» Vi
~Zahlungen | : g ‘ SE"ED w1 @
Betrag (CHF) BC von BC zu Geschaftsfall-lD
Datum von Datum bis Beurkundung Kaufvertrag 300'000.00 785 2 28
57 77} 300'000.00 785
Fachliches Anmeldung Grundbuch 900'000.00 785
Valutzgaium 07.06.2021 300000.00 85 785
hd 07.06.2021 500'000.00 785 09955 80
Belrag EC vonizu 1-5, 5 Datensatze gefunden « < Zuriick | Nachste s s sette[1 Jvon1 @
~
| Abfrage |

Figure 58: Paiement

Descriptif des paiements:

L'apercu des paiements se présente sous la forme d'un tableau et comporte les colonnes suivantes:
- Date devaleur:
Cette colonne affiche la date d'exécution prévue OU la tranche de paiement (date de valeur
effective).
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- Date d'exécution:
Date d'exécution effective prévue du paiement au format dd.mm.yyyy (ex.: 01.06.2021)

- Tranche de paiement (date de valeur technique):
Les tranches de paiement peuvent étre définies par des officiers publics uniquement dans
'opération «Changement de propriétaire» et contenir plusieurs paiements. Les données
sont affichées dans un format alphanumérique. La date de valeur technique ne s'affiche
gue pour les paiements qui n'ont pas encore été validés par l'officier public. Dés qu'une
tranche de paiement est validée, la date de valeur technique est remplacée par la date
d'exécution effective.

Montant :

- Le montant total en CHF.

- CBdu numéro de clearing bancaire de l'institut de crédit payeur

- CBaunuméro de clearing bancaire de l'institut de crédit bénéficiaire

- ID de transaction:
Référence a l'opération sous la forme d'un hyperlien. En cliquant sur le lien, l'utilisateur
accede directement a I'opération correspondante.

Fonction de recherche/filtre des paiements en suspens:

Les critéres de recherche et de filtre suivants sont disponibles:
- Champ de la date «Date du» (avec calendrier comme outil d'aide a la sélection)
- Champ de la date «Date au» (avec calendrier comme outil d'aide a la sélection)
- Liste de sélection déroulante «Date de valeur technique»
- Champ «Montant»
- Liste de sélection déroulante «CB de/a»

L'utilisation de critéres de recherche et de filtre est facultative et il est possible de combiner les
critéres les uns aux autres. Il convient de noter que la combinaison de «Date du» ou «Date au» avec
la valeur «Date de valeur technique» n'est pas possible et qu'un message d'erreur correspondant
est généré.

Fonction pour la modification des champs Mot-clé, Unité d'organisation et
Référence

Les instituts de crédit ont désormais la possibilité de modifier les champs Mot-clé, Unité
d’'organisation et Référence (MUR en abrégé) jusqu’a la fin d'une opération. Il est possible de
modifier les champs MUR directement depuis I'apercu de de l'opération. Pour ce faire, il suffit de
cliquer sur le symbole du crayon () et de modifier les données souhaitées dans la fenétre pop-up
qui s'affiche a I'écran. Une fois qu'elles ont été appliquées, les modifications apparaissent dans
l'opération.
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Position de la fonction:

. Tl T Theo Tester 30092021 -11:21:59 TER-14273 F3
110'000.0 30092021 - 131708 9357 Terravis Test

0
SH®13179627832 / 93570051 /9801/7

Restriction:

La modification des champs MUR n'est possible que jusqu'a la réception du message «Fin de
'opération». Autrement dit, méme s'il y a encore des messages en attente, il se peut que le
message «Fin de l'opération» ait été réceptionné entre-temps. Si tel est le cas, il est encore possible
d'effectuer la modification, mais elle ne pourra plus étre enregistrée. Dans ce cas, l'utilisateur
recevra le message «A ce stade de l'opération, la mise a jour des attributs personnalisés n'est plus
possible.»

5. Support
Si vous avez des questions concernant TERRAVIS, veuillez-vous adresser a votre interlocuteur
interne, qui assiste le support TERRAVIS.

6. Améliorations

L'équipe Terravis serait ravie de recevoir des propositions d'amélioration par e-mail. Elle s'efforce
d’améliorer en permanence le systéme.

SIX Terravis SA
Support TERRAVIS
support@terravis.ch
Tél. +41 58 399 49 09
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