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Themen

Elektronischer Geschäftsverkehr Terravis – Sicht Kanton Thurgau

Errichtung Schuldbrief

Handänderungsprozess
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eGVT im Kanton Thurgau

2011 Aufschaltung Grundbuchdaten im Auskunftsportal Terravis 

2013 Inbetriebnahme elektronischer Geschäftsverkehr Terravis

2020 Einführung elektronischer Handänderungsprozess
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Bank – Geschäft starten – Errichtung Schuldbrief
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Bank – Übersicht Errichtung Schuldbrief
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Bank – Übersicht Errichtung Schuldbrief
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Notariat – Eingang Errichtung Schuldbrief
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Notariat – Übermittlung Errichtung Schuldbrief an Grundbuchamt
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Grundbuchamt – Eingang Errichtung Schuldbrief
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Grundbuchamt – Prüfung Details Errichtung Schuldbrief
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Grundbuchamt – Prüfung eingereichte Unterlagen



Grundbuch- und Notariatsverwaltung

Sensitivity: C2 Internal

Grundbuchamt – Prüfung Signatur bei eingereichten Unterlagen
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Grundbuchamt – Aufnahme ins Tagebuch
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Grundbuchamt – Versand Tagebuch-Bestätigung
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Bank – Bestätigung Tagebucheintrag für Errichtung Schuldbrief
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Notariat – Bestätigung Tagebucheintrag für Errichtung Schuldbrief
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Grundbuchamt – Provisorische Nachführung
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Grundbuchamt – Rechtsverbindlich nachführen
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Grundbuchamt – Versand Bestätigung Hauptbucheintrag
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Bank – Bestätigung Hauptbucheintrag für Errichtung Schuldbrief
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Notariat – Geschäftsabschluss für Errichtung Schuldbrief
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Handänderungsprozess

Seit Februar 2020 im Kanton Thurgau flächendeckend
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Grundbuchämter Thurgau haben bereits Erfahrungen gesammelt

Notariat/Grundbuchamt steuert den Prozess über Terravis-Cockpit
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Handänderungsprozess - Teilnehmende Banken
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Aargauische Kantonalbank Hypothekarbank Lenzburg AG

Bank EKI Genossenschaft Migros Bank AG

Berner Kantonalbank AG Raiffeisenbanken (alle)

Credit Suisse (Schweiz) AG St.Galler Kantonalbank AG

Credit Suisse AG Thurgauer Kantonalbank

Hypo Vorarlberg Bank AG UBS Switzerland AG
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Handänderungsprozess - Anzahl Geschäftsfälle
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Kantone 2020 2021
bis 31.8.

Aargau 67 127

Basel-Landschaft 0 3

Bern 5 11

Thurgau 1013 946
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Video

https://gni.tg.ch/public/upload/assets/89582/Veranstaltungen_Video_Terravis_Handaenderung.mp4
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Ablauf im Kanton Thurgau
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Angaben für Kaufvertrag werden dem Grundbuchamt eingereicht

Erfassung in der Geschäftsverwaltung

1. Triage – fehlen grundlegende Unterlagen?

Erfassung im Terravis-Cockpit

Einladung aktuelle Gläubigerin – Abklärung Belehnung

Einladung finanzierende Bank – Zahlungsversprechen
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Ablauf im Kanton Thurgau
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Zuteilung von Urkundsperson und Sachbearbeiter/in

Vorbereitung Vertragsentwurf

Erfassung Zahlungsaufträge

Unterzeichnung Kaufvertrag (nach Vorlage aller Unterlagen)

Auslösung Zahlungen 

Grundbuchnachführung (mit Nachführvorschlag)
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Notariat – Geschäft starten – Handänderung
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Notariat – Übersicht Handänderung
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Notariat – Einladung Bank Verkäufer
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Bank Verkäufer – Kreditablösung freigeben
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Notariat – Einladung Bank Käufer
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Bank Käufer – Ausstellung unwiderrufliches Zahlungsversprechen
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Notariat – Eingang Zahlungsversprechen
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Notariat – Zahlungsmodul bearbeiten
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Notariat – Beurkundung Kaufvertrag
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Notariat – Einreichung Kaufvertrag ans Grundbuchamt
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Grundbuchamt – Eingang Handänderung
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Grundbuchamt – Prüfung Details Handänderung
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Grundbuchamt – Prüfung eingereichte Unterlagen
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Grundbuchamt – Prüfung Signatur bei eingereichten Unterlagen
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Grundbuchamt – Aufnahme ins Tagebuch
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Grundbuchamt – Versand Tagebuch-Bestätigung
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Bank – Bestätigung Tagebucheintrag für Handänderung
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Notariat – Bestätigung Tagebucheintrag für Handänderung
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Notariat – Zahlungen freigeben
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Grundbuchamt – Provisorische Nachführung 
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Grundbuchamt – Rechtsverbindlich nachführen
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Grundbuchamt – Versand Bestätigung Hauptbucheintrag



Grundbuch- und Notariatsverwaltung

Sensitivity: C2 Internal

Notariat – Geschäftsabschluss für Handänderung
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Vorteile mit dem elektronischen Geschäftsverkehr
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Verbesserte Datenqualität durch Standardisierung

Reduktion/Wegfallen von Medienbrüchen

Verminderung von Fehlern bei manueller Erfassung

Verkürzung Durchlaufzeiten – Verbesserung Kundenservice

Basis für weitere Entwicklungen

Entlastung von administrativen Aufgaben
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Herausforderungen im elektronischen Geschäftsverkehr
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Gewohnte Abläufe ändern sich.

In der Übergangsphase wird parallel mit dem Papier- und dem elektronischen Prozess 

gearbeitet. Das erhöht die Komplexität und führt auch zu Mehraufwand. Die digitale 

Transformation ist mit Aufwand verbunden.
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Vorteile mit dem Prozess «Handänderung»
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Stärkung der Rolle «Urkundsperson»

Verbesserter Service gegenüber Geschäftspartnern und Parteien (Käufer/Verkäufern)

Schweizweite Harmonisierung der Abwicklung bei Handänderungen führt zur Stärkung 

des Wirtschaftsstandorts

Prozess «Handänderung» als Grundlage für weitere Optimierungen, namentlich Involvierung 

von Maklern und Vorsorgeinstituten


